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ANUNCIO

ASSUNTO: Consulta ao mercado para aquisicio de imoveis destinados a
habitacao

I. ldentificacdo e contacto da entidade interessada na aquisicdo:
Entidade: Municipio de Armamar
Morada: Praca da Republica, 5110-127 Armamar
Horario de funcionamento: Segunda a sexta das 9:00 as 13:00 horas e das 14:00 as 17:00 horas
Telefone: 254850800

Correio eletronico: geral@cm-armamar.pt

2. Objeto da consulta ao mercado imobiliario:
A presente consulta tem por objeto a selegao de até 14 (catorze) fogos habitacionais para aquisi¢ao e
eventual reabilitagao, pelo municipio de Armamar, no ambito do Programa de Apoio ao Acesso a
Habitagao — |° Direito, promovido pelo Investimento RE-C02-i0l - Programa de Apoio ao Acesso a
Habitacao do Plano de Recuperagao e Resiliéncia.

O financiamento da presente operagao, encontra-se previsto pelo Acordo de Colaboragao celebrado
entre o Instituto da Habitagdo e da Reabilitagio Urbana, I.P. e o Municipio da Armamar em 27/01/2022
e nos termos da Estratégia Local de Habitagao (ELH) do Concelho de Armamar.

3. Carateristicas dos iméveis a adquirir:
Fragoes ou prédios destinados a habitagiao, independentemente do estado de conservagao do imovel,
nas freguesias de Aldeias, Armamar, Cimbres, Queimada, Queimadela, Santa Cruz, Sao Martinho das
Chas, Vacalar, unices de freguesias de Aricera e Goujoim, e Sao Romao e Santiago.

S3o admitidos fragoes ou prédios, que permitam a criagao de fogos habitacionais, com as tipologias de
T1 a T3, respeitando as areas brutas, minimas e maximas, previstas pelo n.° 4 e da alinea a) do n.° 5 da
Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua atual redagao e pelo artigo 67.° do Regulamento Geral
de Edificios Urbanos (RGEU), conforme tabela infra:

Tipologia Area minima Area maxima
Tl 52 m? 73 m?
T2 72 m? 128 m?
T3 91 m2 157 m?

Os iméveis devem encontrar-se livres de quaisquer 6nus e encargos e desocupados de pessoas e bens

a data da celebragio da escritura de compra e venda.
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4. Candidatos:
Podem apresentar candidaturas para a venda de imoveis as pessoas singulares ou coletivas, de direito
publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da respetiva natureza juridica, com
a situagao tributaria e contributiva regularizada perante a Autoridade Tributdria e Aduaneira e a
Seguranca Social, que sejam, proprietdrias de imoveis localizados nas freguesias do concelho de
Armamar, acima referidas.

S3o admitidas candidaturas apresentadas por empresas de mediagio imobiliaria, devidamente
licenciadas, desde que detenham os poderes necessarios para a pratica de todos os atos inerentes a
entrega das candidaturas e aos demais procedimentos previstos na presente consulta.

Incluem-se nos sujeitos acima descritos, as herangas indivisas de que fagam parte imoveis que cumpram
os requisitos técnicos e juridicos acima descritos, desde que todos os herdeiros que a compoem
manifestem o seu acordo expresso na apresentagao da candidatura.

5. Data-limite de apresentacdo de candidaturas:
O prazo para apresentacao de candidaturas decorre até |15 de marco de 2024. Este prazo sera
prorrogado, caso nao se atinja a finalidade pretendida no periodo estabelecido.

6. Local da entrega das candidaturas:
As candidaturas devem ser entregues em mao ou por via postal para: Municipio de Armamar, Edificio
da Camara Municipal de Armamar, Praca da Republica, 5110-127 Armamar.

7. Elementos que devem ser indicados nas candidaturas e os documentos que as
instruem:
Para efeitos de apresentagao de candidatura, os interessados deverao preencher o formulario que
constitui o Anexo | do presente Anuncio, indicando, entre outros, os seguintes elementos:

i.  Identificagdo do(s) proprietario(s) do imével, com indicagio do nimero de telefone de
contacto e endereco de correio eletroénico;

ii. Morada do imoével, com indicagio do nimero de descricio do registo predial e de matriz
predial;

iii. Indicacao do nimero do alvara de autorizagaol/licenca de utilizacdo e data de emissido, ou
indicagao de que o imodvel se encontra dispensado de licenga de utilizagao por ter sido inscrito
na matriz antes de 1951, apresentando para o efeito documento comprovativo;

iv.  Proposta de preco, que devera ter em consideragao o estado de conservagao do imoével e a
necessidade de se proceder a reabilitagio do mesmo;

A candidatura devera ser instruida com os seguintes documentos:

i.  Relativos ao candidato:
Se pessoas singulares:

a) Copia autorizada de documento de identificagio;
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b) Certidio comprovativa da situagao tributaria e contributiva regularizada perante a Autoridade
Tributaria e Aduaneira e a Seguranga Social;

¢) Procuragao com poderes bastantes, caso se trate de contrato de mediagao imobiliaria ou o
candidato seja representado por terceiros.

Se pessoas coletivas:

a) Original ou copia autenticada da Declaragao de Inicio de Atividade, para empresarios em nome
individual, ou certificado de registo comercial ou o respetivo cédigo de acesso a certidao
permanente;

b) Documento(s) comprovativo(s) da qualidade em que se apresenta a candidatura de venda;

c) Certidao comprovativa da situagao tributaria e contributiva regularizada perante a Autoridade
Tributaria e Aduaneira e a Seguranga Social;

d) Procuragao com poderes bastantes, caso se trate de contrato de mediagao imobilidria ou o
candidato seja representado por terceiros.

ii. Relativos ao imovel:

a) Licenga/autorizagao de utilizagao e data de emissao, ou indicagao de que o imovel se encontra
dispensado de licenga de utilizagao por ter sido inscrito na matriz antes de 1951, apresentando
para o efeito documento comprovativo;

b) Reproducoes fotograficas que permitam caraterizar o imével e suas principais carateristicas,
designadamente, do exterior e interior do prédio e sua envolvente;

c) Copia simples, com data posterior a data do presente anuncio ou Certidaio Permanente de
Registo Predial ou codigo de acesso valido;

d) Caderneta predial do imoével atualizada.

Os candidatos devem assegurar a existéncia de documentos necessarios a realizagao da avaliagao e a
compra e venda, no caso de admissao das respetivas candidaturas.

Os candidatos sao obrigados a manter as suas candidaturas por um periodo minimo de 120 dias.

8. Anailise
Decorrido o prazo para apresentacao de candidaturas, o Municipio, através do juri do procedimento
procedera a andlise dos imoéveis apresentados, aferindo do cumprimento dos requisitos gerais, do
estado de conservagao do imovel e andlise de mercado do prego de venda proposto.

Se nao resultar das reprodugoes fotograficas apresentadas, o jlri pode efetuar uma vistoria técnica, de
modo a confirmar o estado de conservacao do imovel, classificando-o como: Excelente, Bom, Médio,
Mau, Péssimo.

O jari pode solicitar aos candidatos esclarecimentos, informagdes ou documentos tendo em vista
garantir uma analise completa da candidatura apresentada.
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9. Avaliacao
Analisadas as candidaturas, as mesmas sao ordenadas, através de um critério de avaliagao, que atendera
a ponderagao dos seguintes fatores:

a) Valor de venda proposto por m2de drea bruta privativa — 40%
b) Estado de conservagao do prédio ou fragao — 60%

O modelo de avaliagao pretende promover a aquisi¢ao de fogos a pregos ajustados ao mercado, com
o mais baixo valor dependendo do estado de conservagao.

A pontuacao final sera obtida através da seguinte férmula, arredondada as decimas:

PF= 40 % x Pontuagao obtida no fator | (tabela n. °l) + 60% x Pontuagiao obtida no fator 2 (tabela n.
02)

Prego por m2de érea bruta Pontuagao
privativa

Entre 430,00 EUR e 516,00 EUR
Entre 344,00 EUR e 429,99 EUR
Entre 258,00 EUR e 343,99 EUR
Entre 172,00 EUR e 257,99 EUR
Entre 86,00 EUR e 171,99 EUR
Inferior a 86,00 EUR 10

Tabela n.° |: Pontuagio atribuida em fungio do valor proposto por m*de area bruta privativa do prédio ou

W|N[Un|w|—

fracao
Estado de conservagao Pontuagao
Péssimo I
Mau 3
Médio 5
Bom 7
Excelente 10

Tabela n.° 2: Pontuagio atribuida em fungao do estado de conservagiao do prédio ou fragao

O municipio de Armamar reserva-se ao direito de nao adjudicar candidaturas cuja pontuagao total seja
inferior a 5 pontos.

Em caso de empate, prevalece o imovel que tenha a maior area bruta privativa.

Uma vez apurados os |4 fogos habitacionais, serao os mesmos objeto de avaliagao por perito avaliador
qualificado.

O valor que prevalece para efeitos de aquisicao € o menor valor entre o da candidatura e o valor da
respetiva avaliagao efetuada por perito avaliador qualificado.
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10. Relatério Preliminar
O jdri notifica os concorrentes dos resultados da andlise e avaliagao das candidaturas, elaborando um
relatorio preliminar fundamentado no qual propde a ordenagao das mesmas, bem como, quando
aplicavel, da contraproposta a apresentar com fundamento na avaliagao efetuada por perito avaliador
qualificado.

O jari deve propor, fundamentadamente, a exclusao de qualquer candidatura se verificar, a ocorréncia
de algum dos seguintes casos:

a) Algum fator ou disposigao conflituante com os normativos disciplinadores do Programa 1.°
Direito ou com as regras previstas no presente anuncio;

b) A candidatura nao tiver sido instruida com todos os documentos e elementos exigidos;

c) O alienante nao ser o titular do direito de propriedade do imével;

d) O imovel estar onerado com algum direito real;

e) Outras causas de exclusio, desde que devidamente fundamentadas, tendo por base os
pressupostos da analise e avaliagao, bem como a prossecugao do interesse publico inerente ao
programa |.° Direito.

I I. Audiéncia prévia
Apos o envio do relatério preliminar, os concorrentes poderao pronunciar-se ao abrigo do direito de
audiéncia prévia, no periodo de |0 dias, nos termos do artigo 121.° e 122.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo.

12. Relatério final
Cumprida a audiéncia prévia, o Juri elabora um relatério final fundamentado, mantendo ou modificando
o teor e as conclusées do relatorio preliminar.

As candidaturas admitidas serao objeto de aceitagio, com vista a transitarem para a proxima fase,
reservando-se o municipio, por decisaio devidamente fundamentada, ao direito de nao proceder a
respetiva aquisigao.

13. Adjudicacdo e outorga do contrato de compra e venda
O municipio assume a decisao de celebrar os contratos subsequentes de compra e venda em fungao
das disponibilidades financeiras alocadas ao Programa, mediante cabimento prévio a cada decisao de
adjudicacao.

No caso de a candidatura ser admitida, ou caso se tenha chegado a acordo na sequéncia da aceitagao
da contraproposta apresentada pelo Municipio, os contratos de compra e venda serao outorgados no
prazo maximo de 30 dias.
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