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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Clausula 1.2
Objeto

I. O objeto do presente procedimento, a atribuir mediante as regras e os critérios no
programa de procedimento da hasta publica, é a cedéncia de exploragao do bar das
piscinas descobertas de Armamar.

2. O bar destina-se a exploragao de atividade comercial (venda de bebidas e comida
rapida), mas também a promogao de atividades de lazer.

3. O bar é cedido no estado em que se encontra, com os bens e equipamentos la
existentes.

4. Os interessados poderao solicitar uma visita as instalagbes objeto do presente
procedimento, para os fins tidos por convenientes, nomeadamente para aferir das
condigOes previstas no nUmero anterior.

Clausula 2.2
Prazo e transmissao
I. A cessao de exploragao inicia, previsivelmente, no dia 29 de junho de 2025 e termina
aquando do encerramento da atual época balnear, em data a definir pelo municipio de
Armamar.

2. O cessionario deve garantir a exploragio do bar durante todo o periodo de
funcionamento das piscinas.

3. A cessao nao é transmissivel, total ou parcialmente, sem prévia autorizagao do municipio
de Armamar sendo nulos e de nenhum efeito os atos e contratos celebrados com
infragcao do disposto neste preceito.

CAPITULO II
OBRIGACOES CONTRATUAIS

Clausula 3.2
Obrigacdes principais do cessionario

I. Sem prejuizo de outras obrigagoes previstas na legislagao aplicavel, no presente programa
de procedimento ou nas clausulas contratuais, da celebragao do contrato decorrem para
o cessionario as seguintes obrigagoes principais:

a) Dotar o estabelecimento do equipamento necessario a exploragao;

b) Obter todas as licengas, certificagoes e autorizagoes necessarias as atividades de
exploragao;
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¢) Assegurar a gestio do bar conforme definido no presente documento e no
contrato a celebrar;

d) Manter a limpeza e a seguran¢a do espago da exploragao, incluindo toda a
esplanada e balnearios, de acordo com as normas de higiene em qualquer servi¢co
prestado ao publico, sendo as despesas com a respetiva limpeza da
responsabilidade do cessionario;

e) Proceder ao pagamento mensal das rendas.

f) Proceder ao pagamento dos encargos resultantes do exercicio da atividade,
nomeadamente agua, eletricidade e outros.

4. A execugao de quaisquer benfeitorias por parte do cessiondrio é obrigatoriamente
antecedida de comunicagao escrita ao cedente e prévia autorizagao por escrito.

5. E vedado ao cessionario a instalacio de equipamento que de algum modo danifique,
degrade ou adultere o estabelecimento sem prévia autorizagao do Municipio.

6. O cessionario obriga-se a manter a sua atividade, interruptamente durante o prazo de
cessao.

7. O municipio de Armamar, apods verificagdo e andlise da situagao prevista no numero
anterior, pode colocar termo ao contrato, devendo para o efeito proceder a audiéncia
prévia do cessionario

Clausula 4.2
Condicoes da exploracao
O cessionario € o Unico responsavel perante o municipio de Armamar pela preparagao,

planeamento e coordenagao de todas as tarefas a desenvolver na exploragao do bar-.

I. Com o termo da cessio, o cessionario entregara ao municipio de Armamar as
instalagoes, no minimo, nas condigoes em que lhe foi entregue na data da celebragao do
contrato escrito, incluindo todas as benfeitorias, entretanto ali efetuadas sem que
acarrete qualquer custo para o Municipio.

Clausula 5.2

Preco base de licitacao

O preco base de licitagao esta definido em 600€ para a época balnear.

Clausula 6.7

Condicoes de pagamento

. O pagamento do preco contratual (que resulte da proposta adjudicada), é pago
integralmente até dia 27 de junho de 2025.
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2. O pagamento sera efetuado mediante transferéncia bancaria ou pagamento na tesouraria
da camara municipal de Armamar.

3. Por cada dia de atraso no pagamento nos termos referidos nos numeros anteriores,
serao aplicados, sobre o valor em divida, juros de mora nos termos da lei.

4. A partir do 10.° dia de atraso o municipio de Armamar podera optar pela cessagao do
contrato.

Clausula 8.2

Seguros

Para além dos seguros obrigatorios nos termos da legislagao em vigor, o cessionario devera
celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para o Municipio de Armamar, os

seguintes seguros, validos até ao fim do contrato:

a) Acidentes de trabalho, conforme legislagao em vigor, cobrindo todo o pessoal ao seu
servico;

b) Responsabilidade civil de exploragao, cujas garantias devem abranger danos
patrimoniais e nao patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissoes
decorrentes da atividade inerente a exploragao, incluindo os resultantes de operacao
de qualquer maquina e/ou equipamento, e outros danos causados pelo pessoal ou
pelas pessoas sob a sua direcao.

Clausula 9.2

Pessoal

|. Sao da exclusiva responsabilidade do cessionario todas as obrigagoes relativas ao pessoal
empregado na exploragao, a sua aptidao profissional e a sua disciplina, bem como ao
cumprimento da legislagao laboral.

2. O cessionario compromete-se a respeitar e fazer respeitar todas as normas vigentes em
matéria de entrada, permanéncia e trabalho, permanente ou eventual e ainda que nao
remunerado, de trabalhadores estrangeiros em territorio nacional.

3. O cessionario é responsavel por todos os encargos sociais e descontos estabelecidos na
legislagao em vigor, relativa ao pessoal que tiver ao seu servigo.

4. O cessiondrio obriga-se a ter patente, nas instalagoes da exploragao, o horario de
trabalho em vigor e demais publicages e documentos legalmente obrigatorios.

5. O cessionario é obrigado a manter a boa ordem nos locais objeto da cessao de
exploragao.
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6. O cessiondario € obrigado a cumprir e fazer cumprir a legislagaio em vigor,
designadamente relativa a seguranga, higiene e saide no trabalho, incluindo a identificagao
dos trabalhadores.

Clausula 10.2

Atos e direitos de terceiros, perdas e danos

I. O cessionario é o unico responsavel pelas indeminizagoes por perdas e danos e as
despesas resultantes de prejuizos pessoais, de doengas, de impedimentos permanentes e
temporarios ou morte, decorrentes ou relacionados com a execugao da exploragao;
estas indeminizagoes e despesas abrangerao obrigatoriamente terceiros, incluindo o
proprio Municipio de Armamar.

2. O cessionario € o Unico responsavel pela reparagao de todos os prejuizos sofridos por
terceiros, incluindo o proprio Municipio de Armamar, designadamente os prejuizos
materiais resultantes:

a) da atuagao do pessoal do afeto a exploragao;
b) do deficiente comportamento dos equipamentos;
c) do impedimento de utilizagéo;

3. O cessionario € o Unico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de
circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis, e de quaisquer outras, nomeadamente as
decorrentes de inundagoes.

Clausula I'1.#
Equipamentos

I. Constituem encargos do cessionario os custos com a manutengao de maquinas,
aparelhos, utensilios, ferramentas, bem como todos os encargos com a substituigao dos
equipamentos existentes, manutenciao das instalagdes, em tudo indispensavel a boa
execugao da exploragao.

2. O equipamento afeto a exploragao e referido no nimero anterior deve satisfazer, quer
quanto as suas caracteristicas, quer quanto ao seu funcionamento, o estabelecido nas leis
e regulamentos de seguranga em vigor.

Clausula 122

Fiscalizacao

O municipio de Armamar tem o direito de exercer inspegoes ao estado da conservagao e
equipamentos a ele afetos, objeto da exploragao, bem como fiscalizar a exploragiao e
cumprimento dos deveres do cessionario nos termos impostos por este caderno de
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encargos, nas clausulas contratuais e a legislacio em vigor, e nomeadamente no que se
refere:

a) Qualidade do servigo prestado na area explorada;
b) Estado de asseio e arranjo das respetivas instalagoes e zonas circundantes;

¢) Relagoes do explorador e do seu pessoal com o publico.

Clausula 132

Suspensao da exploracao
I. O adjudicatario apenas podera suspender a exploragao quando tal resulte de:
a) Ordem ou autorizagao escrita do Municipio ou de facto que lhe seja imputavel;
b) Caso de forga maior.

2. No caso de suspensao nos termos do numero anterior, o cessionario devera comunicar
ao municipio de Armamar, logo que possivel.

Clausula 14.2

Resolucao do contrato

I. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucao previstos na lei, o cessionario pode
resolver o contrato em caso de incumprimentos das obrigagoes contratuais do municipio
de Armamar.

2. De igual modo o Municipio podera resolver o contrato por incumprimento das
obrigagoes contratuais de cessionario. Serao consideradas causas legitimas de resolugao,
nomeadamente:

a) A transmissao de exploracao a qualquer titulo a terceiros sem autorizacio do
municipio;

b) Utilizagao para fim diverso;

¢) Desobediéncia as instrugoes e recomendagoes do Municipio;

d) Estabelecimento encerrado, sem justificagao atendivel por periodo superior a 5 dias
consecutivos ou |0 dias interpolados.

3. A resolugao é efetuada mediante notificagao escrita, remetida com aviso de rececao.

4. Decorridos 10 dias no maximo, o cessionario devera ter retirado os bens moveis que lhe
pertengam.
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Clausula 15.2

Penalizacoes

Se houver lugar a resolugao do contrato por parte do cessionario, este fica obrigado ao

pagamento integral de todos os valores vencidos e vincendos (até ao término do contrato).

CAPITULO 1l
RESOLUCAO DE LITIGIOS

Clausula 16.2

Foro competente

I. Qualquer litigio ou diferendo entre as partes relativamente a interpretagao ou execugao
do contrato que nao seja consensualmente resolvido no prazo maximo de 30 dias sera

decidido com recurso a arbitragem.

2. A arbitragem sera realizada por Tribunal Arbitral, de cujas decisdes cabe recurso nos
termos gerais de direito, composto por trés arbitros, sendo um escolhido pelo municipio
de Armamar, outro pelo prestador de servicos a que se reporte o litigio, € um terceiro,

que presidira, pelos dois arbitros anteriores.

3. A nomeagao dos arbitros pelas partes devera ser feita no prazo de |15 dias a contar da

rececao, por escrito, do pedido de arbitragem.

Central Administrativo a requerimento de qualquer das partes.

Tribunal Arbitral esteja constituido, pode qualquer das partes recorrer aos tribunais

administrativos, considerando-se, entao, desenvolvida a jurisdicao a esses tribunais.

Administrativo e Fiscal de Viseu.

peticao da parte demandante e da resposta da parte demandada, se a houver, sendo

fixado pelo arbitro presidente.

a respetiva decisao ser proferida no prazo de 3 meses a contar do termo da instrugao do

processo.

Titulo IX do Coédigo de Processo nos Tribunais Administrativos.

Na falta de acordo, o arbitro presidente sera designado pelo Presidente do Tribunal

. Se decorrerem mais de 3 meses sobre a data da indicagao do primeiro arbitro sem que o

No caso previsto no numero anterior sera exclusivamente competente o Tribunal

Se nao houver acordo quanto ao objeto do litigio, o mesmo sera o que resultar da

O tribunal arbitral funcionara na cidade do Porto e julgara segundo a equidade, devendo

Em tudo o omisso é aplicavel o disposto na Lei n.° 63/2011, de |4 de dezembro e o
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CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Clausula 17.#
Comunicag¢oes e notificacoes
|. Sem prejuizo do poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagoes e
comunicagoes entre as partes do contrato, estas devem ser dirigidas para o domicilio ou
sede contratual de cada uma, identificados no contrato.

2. Qualquer alteragao das informagdes de contato constantes do contrato deve ser
comunicada a outra parte.

Clausula 18.2

Legislacdao aplicavel

Em tudo o omisso no presente Caderno de Encargos, observar-se-a o disposto na legislagao
nacional e comunitdria, com as necessarias adaptagoes, nomeadamente nos seguintes
diplomas:

a) Decreto-Lei n.° 18/2008, de 29 de janeiro, e ulteriores alteragoes;
b) No Regime Juridico do Patriménio Imobiliario Publico;
¢) No Cddigo de Procedimento Administrativo, e;

d) Em demais legislagao aplicavel.

O Presidente da Camara Municipal,

(assinado digitalmente)
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