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MUNICIPIO DE ARMAMAR

Aviso n.° 9860/2021

Sumario: Alteragéao por adaptacdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Armamar.

1.2 Alteracao por adaptagao do Plano Diretor Municipal

Jodo Paulo Soares Carvalho Pereira da Fonseca, Presidente da Camara Municipal de Armamar,
torna publico que a Camara Municipal de Armamar deliberou, na sua reunido de 13 de novembro
de 2020, aprovar por declaragdo, nos termos do disposto no n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT), alteragao por adaptagdo ao Plano Diretor Municipal (PDM)
de Armamar, para se compatibilizar com o Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e Car-
rapatelo (POARC) e para atualizagdo da Carta de Condicionantes — Defesa da Floresta Contra
Incéndios (Folha n.° 2B) e alteragéo do teor do artigo do Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Armamar referente as Medidas de Defesa da Floresta Contra Incéndios (condicionalismos a
edificagéo).

De acordo com o disposto no n.° 4 do artigo 121.° do RJIGT, a referida declaragao foi transmitida
a Assembleia Municipal de Armamar, em 30 de dezembro de 2020 e, posteriormente, a Comissao
de Coordenagéo e Desenvolvimento Regional do Norte, por oficio de 18 de janeiro de 2021.

Assim, e em conformidade com o disposto na alinea k) do artigo 191.° do RJIGT, publica-se
a deliberagdo da Camara Municipal de Armamar que aprovou, por declaragéo, a Alteragdo por
Adaptacdo do PDM de Armamar.

Foram alterados o Regulamento e a Planta de Condicionantes.

26 de margo de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Armamar, Jodo Paulo Soares
Carvalho Pereira da Fonseca.

Deliberagéao

Anténio José da Silva Fernandes, chefe da Divisdo Municipal de Administracdo e Desenvol-
vimento Social da camara municipal do municipio de Armamar, certifica que, na reunido do 6rgéo
executivo colegial do municipio de Armamar, realizada em 13 de novembro de 2020, sob a epigrafe
“Proposta de Alteragéo por Adaptacao do Regulamento do PDM de Armamar”, foi deliberado aprovar
(o respetivo teor, nos termos apresentados).

25 de margo 2021. — O Chefe da Divisdo Municipal de Administragdo e Desenvolvimento
Social, Anténio José da Silva Fernandes.

Regulamento Plano Diretor Municipal de Armamar

Alteragoes

Os artigos 5.°, 6.° e 30.°do regulamento passam a ter a seguinte redagao:
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J) Nivel de pleno armazenamento (NPA) — cota maxima a que pode realizar-se o armazena-
mento de agua na albufeira;

k) Zona de protecao da albufeira — faixa terrestre de protegao a albufeira, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA,;

) Zona reservada — faixa terrestre envolvente da albufeira com uma largura de 50 m contados
e medidos na horizontal, a partir do NPA.
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Artigo 30.°
[...]

Regras para Edificagoes ja existentes em Espacgo Rural, fora das Areas Edificadas Consolidadas

Os proprietarios, arrendatarios, usufrutuarios ou entidades que, a qualquer titulo, detenham
terrenos confinantes a edificios inseridos em espacgos rurais, sdo obrigados a proceder a gestéo
de combustiveis numa faixa com as seguintes dimensdes:

a) Largura nao inferior a 50 m, medida a partir da alvenaria exterior do edificio, sempre que
esta faixa abranja terrenos ocupados com floresta, matos ou pastagens naturais;

b) Largura medida a partir da alvenaria exterior do edificio, quando a faixa abranja exclusiva-
mente terrenos ocupados com outras ocupagdes e desde seja assegurada uma faixa de 50 m sem
ocupacao florestal, variando a sua dimenséo consoante:

i) Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Muito Baixo — 10 m

i) Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Baixo — 15 m

iiif)y Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Médio — 20 m

iv) Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Alta e Muito Alta — 50 m

Regras para novas edificagdes em Espago Rural, fora das Areas Edificadas Consolidadas

1 — A classificagédo e qualificagdo do solo definidas no ambito dos instrumentos de gestao
territorial vinculativos dos particulares devem considerar a cartografia de perigosidade de incéndio
rural definida em PMDFCI a integrar, obrigatoriamente, na planta de condicionantes dos planos
municipais e intermunicipais de ordenamento do territério.

2 — Fora das areas edificadas consolidadas nao é permitida a construgdo de novos edificios
nas areas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida no PMDFCI como
de alta e muito alta perigosidade.

3 — Aconstrucao de novos edificios ou a ampliagdo de edificios existentes apenas sao permi-
tidas fora das areas edificadas consolidadas, nas areas classificadas na cartografia de perigosidade
de incéndio rural definida em PMDFCI como de média, baixa e muito baixa perigosidade, desde
que se cumpram, cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

a) Garantir, na sua implantagao no terreno, a distancia a estrema da propriedade de uma faixa
de protecdo nunca inferior a 50 m, quando confinantes com terrenos ocupados com floresta, matos
ou pastagens naturais, ou quando inseridas, ou confinantes com outras ocupagdes as seguintes
dimensdes:

i) Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Muito Baixo — 10 m
ii) Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Baixo — 15 m
iiify Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Média — 20 m

b) Adotar medidas relativas a contengéo de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no edificio
€ nos respetivos acessos;
c¢) Existéncia de parecer vinculativo da CMDF, solicitado pela camara municipal.

4 — Para efeitos do disposto no numero anterior, quando a faixa de protegéo integre rede
secundaria ou primaria estabelecida, infraestruturas viarias ou planos de agua, a area destas pode
ser contabilizada na distancia minima exigida para aquela faixa de protegéo.

5 — A construcido de novos edificios ou o aumento da area de implantacédo de edificios
existentes, destinados exclusivamente ao turismo de habitagc&o, ao turismo no espaco rural, a ati-
vidade agricola, silvicola, pecuaria, aquicola ou atividades industriais conexas e exclusivamente
dedicadas ao aproveitamento e valorizacido dos produtos e subprodutos da respetiva exploracéo,
pode, em casos excecionais e a pedido do interessado, ser reduzida até 10 metros a distancia a
estrema da propriedade da faixa de protegao prevista na alinea a) do n.° 3, caso sejam verificadas
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as seguintes condi¢des a aprovar pela camara municipal, ouvida a CMDF, decorrente da analise
de risco apresentada:

a) Medidas excecionais de protecao relativas a defesa e resisténcia do edificio a passagem
do fogo;

b) Medidas excecionais de contengéo de possiveis fontes de igni¢cdo de incéndios no edificio
€ nos respetivos acessos;

c¢) Existéncia de parecer vinculativo da CMDF, solicitado pela camara municipal;

d) Para o efeito do disposto nas alineas anteriores, € aprovado um normativo que enquadra
as regras a que obedecem a analise de risco e as medidas excecionais, por portaria dos membros
do Governo responsaveis pelas areas da protecao civil e das florestas.

6 — Aos proprietarios de terrenos confinantes com os indicados no numero anterior nao é aplica-
vel o disposto no n.®° 2 do art. 15.° do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua versao atual.

7 — Os condicionamentos previstos neste artigo ndao se aplicam aos edificios inseridos nos
aglomerados populacionais, bem como nos parques de campismo, nos parques e poligonos indus-
triais, nas plataformas de logistica e nos aterros sanitario.

8 — As ampliagbes dos aglomerados populacionais, dos parques de campismo, dos parques
e poligonos industriais, das plataformas de logistica e dos aterros sanitario ou novas areas desti-
nadas as mesmas finalidades podem, no ambito do plano municipal de ordenamento do territorio,
ser admitidas em areas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida em
PMDFCI como alta e muito alta perigosidade se verificado cumulativamente o seguinte:

a) Ser tecnicamente viavel a minimizagao do perigo de incéndio;

b) Serem concretizadas através de unidades operativas de planeamento e gestao que iden-
tifiquem as medidas de controlo do risco e o programa de instalacdo e manutencao das faixas de
gestédo de combustiveis, de acordo com o estabelecido no referido artigo;

c¢) Existéncia de parecer vinculativo do ICNF, solicitado pela camara municipal.

9 — Os regulamentos municipais devem definir as regras decorrentes das medidas de defesa
estabelecidas nos PMDFCI para as areas edificadas consolidadas.

10 — Aditamentos

E aditada a Secgdo V-A com o artigo 24.°-A e ainda o Capitulo VI-A com os artigos 58.%-A,
58.°-B, 58.°-C, 58.°-D, 58.°-E e 58.°-F, com a seguintes redagao.

SECCAO V-A

Albufeiras da Régua e do Carrapatelo (POARC)

Artigo 24.°-A

1 — Adreade intervencao da Albufeira de aguas Publicas da Régua e do Carrapatelo abrange
o plano de agua e a zona terrestre de protegdo com largura de 500 m, na horizontal, contada a partir
do nivel de pleno armazenamento (NPA) que é de 73,5 m para a albufeira da Régua e de 46,5 m
para a albufeira do Carrapatelo;

2 — AAlbufeira da Régua e do Carrapatelo esta classificada com albufeira de utilizagao livre,
tendo como principal objetivo, a produg¢ao de energia elétrica;

3 — A area da Albufeira da Régua e do Carrapatelo e respetiva zona de protegéo encontra-se
identificada na planta de ordenamento e de condicionantes, constando o seu regime de salvaguarda
e regras de gestao do respetivo Plano de Ordenamento;

4 — A area da Albufeira da Régua e do Carrapatelo esta sujeita a diferentes niveis de protecéo,
cujo regime é estabelecido no Capitulo VI, sem prejuizo das disposi¢des especificas previstas na
qualificagdo do solo do presente regulamento.
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CAPITULO VI-A

Albufeiras da Régua e do Carrapatelo

SECGAO |

Disposigoes Gerais

Artigo 58.°-A
Zona de protegao da albufeira
Dentro da zona de protecéo sao interditos:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou utilizem quimicos téxicos ou com eleva-
dos teores de fosforo e de azoto;

b) A instalagédo de exploragbes pecuarias intensivas, incluindo avicolas;

¢) A extragao ou o depdsito de inertes de qualquer natureza.

Artigo 58.°-B

Zona reservada

1 — A zona reservada tem a natureza de area non aedificandi, sendo apenas admissivel a
instalagdo de equipamentos e infraestruturas de apoio a utilizagdo dos planos de agua;

2 — Constitui exceg¢ao ao disposto no n.° 1 a recuperagao de edificios existentes, devidamente
enquadrados na paisagem e no meio ambiente, para fins turisticos e habitacionais, a autorizar, caso
a caso, e desde que devidamente justificados face ao programa do empreendimento pretendido e
salvaguardadas as situagdes de risco de inundagao;

3 — Na zona reservada séo interditas as seguintes praticas e atividades:

a) Alteracdes da topografia e do relevo natural dos solos e destruigdo do coberto vegetal;
b) Abertura de vias e de acessos e de equipamentos de apoio aos planos de agua, fora das
localizagbes fixadas na planta de ordenamento.

SECCAO II
Zonamento e atividades na zona de protegao da albufeira
Artigo 58.°-C
Estruturacdo do ordenamento da zona de protecao da albufeira
1 — Tem a seguinte estrutura organizada por espacos, delimitados na planta de ordenamento:

a) Espacos naturais e de valor paisagistico;
b) Espacgos agricolas;
c¢) Espacos industriais e unidades industriais dispersas, 4 e 5.

Artigo 58.°-D
Espacos naturais e de valor paisagistico

1 — S&o espagos naturais onde se verifica a ocorréncia significativa de valores naturais, de
relevante valor paisagistico e sensibilidade ecoldgica, determinantes da sua preservagao e con-
servacao;

2 — Fora dos perimetros urbanos, € interdita a execugao de edificagbes, sendo admitida, caso
a caso, a recuperagao/reconstrugao de edificagbes existentes, com eventual majoragéo de area até
30 % de acordo com o programa a submeter previamente a aprovagao da entidade competente;
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3 — Nos espacgos naturais e de valor paisagistico & estabelecido o seguinte conjunto de in-
terdicbes:

a) Instalagdo de novas instalagdes de piscicultura, caso colidam diretamente com os objetivos
que levaram a designagao do sitio classificado no ambito da Rede Natura 2000;

b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condicionamentos a utilizagdo dos
caminhos existentes por veiculos ndo afetos a atividades agricolas;

c) Alteragdes da topografia do solo, salvo se associadas a praticas agricolas tradicionais;

d) Novas pedreiras.

Artigo 58.°-E

Espacos agricolas

1 — Os espagos agricolas encontram-se delimitados na planta de ordenamento e sdo cons-
tituidos pelos espacos com elevada potencialidade agricola e pelos outros espagos agricolas,
destinando-se exclusivamente a exploragao e praticas agricolas;

2 — Nos espagos com elevada potencialidade agricola é aplicavel o regime previsto no nimero
seguinte, sem prejuizo do regime especial de licenciamento estabelecido para a RAN;

3 — Nos outros espacgos agricolas séo estabelecidas as seguintes interdigbes:

a) Execucgao de novas edificagbes, sem prejuizo do estabelecido no n.° 4;
b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condicionamento de utilizagdo dos
caminhos existentes por veiculos ndo afetos a atividades agricolas.

4 — Constitui excegao ao disposto na alinea a) do numero anterior a edificagdo nos se-
guintes casos:

a) Construgdes de apoio a exploracdo agricola em atividade, desde que tecnicamente justifi-
cada, em propriedades com area nao inferior a 2 ha, observando:

1 — indice de construgédo bruto — 0,05 até dois pisos ou cércea de 7 m, salvo justificagéo
de natureza técnica, ndo podendo a area de implantagao exceder 600 m2 na unidade de apoio a
agricultura e 300 m2 para habitagao;

2 — Um fogo por parcela.

b) Recuperagao/reconversao de edificagdes habitacionais ou de apoio “exploracao agricola, de
acordo com programa a submeter previamente a aprovagao da entidade competente, observando:

1 — Aumento da area de construcado até 300 m2, mantendo-se a fungao habitacional, ou
desde que se destine a fins turisticos, nos programas de turismo de habitagao, turismo rural e
agroturismo;

2 — Majoragao até 30 % nos restantes casos, incluindo nova fung¢ao habitacional ou turistica;

3 — Recuperagao/reconversao de construgdes existentes com alteragdo de uso e eventual
majoracao de area de implantacdo, que nao podera exceder os 600 m2, e desde que destinadas
a apoio a exploragao agricola, incluindo unidades de vinificagdo e de armazenagem.

c¢) Estabelecimento hoteleiro ou hotel rural de acordo com a legislagdo em vigor em proprie-
dades com area nao inferior a 10 ha.

Artigo 58.°-F

Unidades industriais dispersas

1 — As unidades industriais dispersas localizadas na area de intervencao correspondem a
instalacdes de transformacao de produtos vinicos e oleicolas ou exploragcdes pecuarias intensivas
ou semi-intensivas e devem ser objeto de a¢des de reconversado, designadamente no que respeita
ao tratamento de efluentes produzidos, devidamente licenciadas pelas entidades competentes;

2 — E interdita a instalagdo de novas unidades industriais dispersas na area de intervencgéo.
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Regulamento do Plano Diretor Municipal de Armamar

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Ambito territorial

O presente Regulamento faz parte do Plano Diretor Municipal de Armamar, adiante designado
por PDM ou Plano e estabelece as regras a que deve obedecer a ocupagao, o uso e a transforma-
¢ao do solo no territério municipal.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

1 — O presente Plano resulta da revisdo do Plano Diretor Municipal publicado no Diario da Re-
publican.® 210, a 10 de setembro de 1994, ratificado através da Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 80/94, decorrendo da necessidade da sua adequacgao as disposicdes do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, aos diversos planos sectoriais e regionais publicados e em curso
€ a evolugao das condi¢gdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais entretanto ocorridas.

2 — O Plano tem como estratégia o desenvolvimento das atividades econémicas e a atragao
e fixagcdo da populagéo a que correspondem os seguintes objetivos especificos:

a) Reforgar as infraestruturas de apoio a atividade produtiva local;

b) Promover o aproveitamento dos recursos agricolas e florestais;

c¢) Promover o aproveitamento econdmico dos recursos endégenos;

d) Dinamizar o turismo e valorizar o patrimonio;

e) Desenvolver estratégias inovadoras de ensino, formagao e investigagao;

f) Aumentar a visibilidade e oferta de eventos do concelho;

g) Melhorar as acessibilidades, sistema de transportes e comunicacdes e a oferta de servigos
e equipamentos coletivos;

h) Valorizar a sustentabilidade ambiental;

i) Promover a insergao e apoio social;

J) Implementar as medidas de protegao civil e servigos municipais;

k) Promover o ordenamento do territério e desenvolvimento local.

Artigo 3.°
Composigao do Plano
1 — O PDM é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de Ordenamento, desdobrada em:

i) Classificacao e Qualificagdo do Solo — Planta 1A (escala 1:25.000);
iy Classificagdo Acustica — Planta 1B (escala 1:25.000);
iii) Estrutura Ecoldgica Municipal — Planta 1C (escala 1:25.000).

¢) Planta de Condicionantes desdobrada em:

i) Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica — Planta 2A (escala 1:25.000);
iiy Defesa da Floresta contra Incéndios — Planta 2B (escala 1:25.000).
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2 — Acompanham o PDM os seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizacao e diagndstico;

b) Relatério de fundamentagao;

c¢) Programa geral de execugéo;

d) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao;
e) Relatério ambiental;

f) Carta educativa;

g) Mapa de Ruido;

h) Planta de Enquadramento Regional — Planta 3A (escala 1:100.000);

i) Planta da Situagao Existente — Planta 3B (escala 1:25.000);

J) Planta da Rede Viaria — Planta 3C (escala 1:25.000);

k) Planta do Patrimoénio Cultural — Planta 3D (escala 1:25.000);

/) Planta de Riscos Naturais e Tecnoldgicos — Planta 3E (escala 1:25 000);
m) Planta de Compromissos Urbanisticos — Planta 3F (escala 1:25.000);
n) Planta de Ordenamento Florestal — Planta 3G (escala 1:25.000);

o) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar

No territorio abrangido pelo PDM de Armamar sdo observadas as disposigbes e orientagdes
estratégicas dos instrumentos de gestéo territorial em vigor, nomeadamente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPOT);

b) Plano Rodoviario Nacional (PRN);

¢) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Zona Envolvente do Douro (PROZED);
d) Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro (PROFD);

e) Plano de Ordenamento das Albufeiras da Régua e do Carrapatelo (POARC);

f) Plano da Bacia Hidrografica do Douro (PBH Douro);

g) Plano Intermunicipal do Alto Douro Vinhateiro (PIOT-ADV).

Artigo 5.°
Defini¢cbes
1 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento, entende-se por:

a) Area de exploragéo consolidada: area onde ocorre uma atividade produtiva significativa
de depdsitos minerais e, ou, de massas minerais cujo desenvolvimento devera ser objeto de uma
abordagem global tendo em vista o racional aproveitamento do recurso geologico;

b) Area potencial: area cujo potencial geoldgico carece de um aprofundar do seu conheci-
mento tendo em vista as fungdes desempenhadas pelos recursos geolodgicos ou sitas em unidade
geoldgica em que os estudos existentes, ou a realizar, possibilitam inferir a existéncia de recursos
passiveis de exploracado sendo esta previsivel ou pretendida;

c) Area de salvaguarda de exploragdo: areas de reconhecido potencial geoldgico passivel
de dar origem a diferentes figuras que possibilitem o aproveitamento direto do recurso geolégico
existente, em funcéo do critério de necessidade e, ou, oportunidade;

d) Assento de lavoura: conjunto de infraestruturas com fungbes de armazenagem, aprovisio-
namento, protecao e gestdo da exploragao agricola e/ou florestal;

e) Cave: o piso cuja cota inferior da laje de teto esteja, no maximo, 0,80 m acima da cota de
soleira que da acesso ao prédio, medida no ponto médio da fachada respetiva;

f) Cedéncia média: a area a ceder ao municipio e integrando as parcelas propostas no Plano e
destinadas a zonas verdes publicas, equipamentos e eixos estruturantes, e resultante do quociente entre
estas areas e a area bruta de construgao admitida, excluindo a correspondente a equipamentos publicos;
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g) Colmatacao: preenchimento com edificagdo em area inserida em perimetro urbano ou aglo-
merado rural, quer se trate de nova construgao ou de ampliagao de edificio existente, de um prédio
ou prédios localizados em frente urbana consolidada e situados entre edificios existentes nessa
mesma frente, desde que a distancia entre esses edificios ndo seja superior a 50 metros;

h) Frente urbana: a superficie em projecao vertical definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias publicas sucessivas
gue nela concorrem;

i) Via publica: area de solo do dominio publico destinada a circulagédo de pessoas e/ou veiculos
motorizados, compreendendo as faixas de rodagem destinadas a circulagao de veiculos, as areas
de estacionamento marginal as faixas de rodagem, os passeios, pragas, os separadores centrais
e laterais e outros espacos.

J) Nivel de pleno armazenamento (NPA) — cota maxima a que pode realizar-se o armazena-
mento de agua na albufeira;

k) Zona de protecao da albufeira — faixa terrestre de protegao a albufeira, com uma largura
maxima de 500 m, medida na horizontal, a partir do NPA;

) Zona reservada — faixa terrestre envolvente da albufeira com uma largura de 50 m contados
e medidos na horizontal, a partir do NPA.

2 — Os restantes conceitos técnicos constantes deste regulamento tém o significado que lhes
€ atribuido na legislagdo urbanistica e em documentos oficiais de natureza normativa e, na sua
auséncia, o previsto no Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagdo de Armamar.

CAPITULO Il

Servidoes administrativas e restricoes de utilidade publica
Artigo 6.°
Identificagao

No territério municipal de Armamar, incidem as servidées administrativas e restrigdes de utilidade
publica seguintes, representadas na Planta de Condicionantes quando existe escala para tal:

a) Recursos Hidricos:

i) Zonas Inundaveis;

iy Dominio Hidrico;

iii) Albufeiras de Aguas Publicas:

1) Albufeiras da Régua e do Carrapatelo;

b) Recursos Geoldgicos:

i) Massas Minerais;

¢) Recursos Agricolas e Florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

ii) Regime Florestal (Perimetro Florestal da Serra de Leomil);

iif)y Arvores de Interesse Publico;

iv) Espécies Arboreas Protegidas (Sobreiro, Azinheira e Azevinho);
v) Areas Florestais Percorridas por Incéndios;

vi) Areas de Perigosidade de Incéndio Alta e Muito Alta;

d) Recursos Ecolégicos:

i) Reserva Ecologica Nacional;
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e) Infraestruturas:

i) Rede Viaria;

iy Via Navegavel do Douro;

iif) Abastecimento de Agua;

iv) Drenagem de Aguas Residuais;

v) Rede Elétrica Nacional;

vi) Aproveitamentos Hidroelétricos;

vii) Rede Geodésica Nacional;

viii) Rede Nacional de Postos de Vigia;

f) Patrimoénio classificado e em vias de classificagao:

i) Monumentos, Conjuntos e Sitios.

Artigo 7.°
Regime

1 — Nas areas abrangidas pelas serviddes e restricdes referidas no artigo anterior, bem
como nas que venham a constituir-se, aplica-se o regime estabelecido na lei geral e especifica
em vigor cumulativamente com as disposigdes do presente Regulamento que com elas sejam
compativeis.

2 — As areas florestais percorridas por incéndio deverao ser atualizadas anualmente na
Planta de Condicionantes — Defesa da Floresta Contra Incéndios, integrante do Plano Municipal
de Defesa da Floresta Contra Incéndios, de acordo com a informacao validada pela entidade com
competéncia sobre esta matéria, seguindo os procedimentos definidos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial.

3 — Para todas as classes de uso do solo devera ser cumprida a legislagéo protecionista de
sobreiro e de azinheira, obrigando qualquer intervengao a verificagao prévia de existéncia de povoa-
mento e nucleos de elevado valor ecolédgico, da ocorréncia de povoamentos ardidos nos ultimos
25 anos ou de cortes de converséo ilegais.

4 — As manchas de sobreiro e/ou azinheira que constituem povoamentos e/ou pequenos
nucleos que revelem valor ecoldgico elevado, serdo delimitadas cartograficamente, nos termos
legais, em todas as classes de uso do solo, de forma a estarem atualizadas pelo municipio, pelo
menos de 5 em 5 anos, e disponiveis para consulta do publico em geral.

CAPITULO Il

Uso do solo

SECCAO |

Classificagdo do solo rural e urbano

Artigo 8.°
Identificagao

Para efeitos do disposto no presente Regulamento, o territério do Plano inclui solo rural e solo
urbano que determina o destino basico dos terrenos, assentando na seguinte distingao:

a) Solo Rural, aquele para o qual é reconhecida vocagao para o aproveitamento agricola,
pecuario e florestal ou de recursos geoldgicos, assim como o que integra os espagos naturais ou
outros tipos de ocupagao que nao |lhe confiram o estatuto de solo urbano;
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b) Solo Urbano, aquele que se destina a urbanizagéo e edificagido, nele se compreendendo
os terrenos urbanizados e urbanizaveis, bem como os espacos verdes, constituindo o seu todo o
perimetro urbano.

SECCAO I

Disposigoes gerais

Artigo 9.°
Compatibilidade de usos e atividades

1 — Em qualquer prédio, localizado em solo rural ou solo urbano, sé poderéo ser autorizadas
atividades compativeis com o uso dominante e estatuto de utilizagdo estabelecidos no presente
Regulamento para a categoria ou subcategoria de espago em que se localizem.

2 — Sao razdes suficientes de incompatibilidade com o uso em solo urbano, fundamentando
a recusa de licenca de realizacao de operacao urbanistica ou autorizacao de utilizacado que, previ-
sivelmente, deem lugar a atividades que:

a) Produzam ruidos, fumos, cheiros ou residuos que claramente afetem as condigbes de sa-
lubridade ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbem gravemente as condigbes de transito e estacionamento ou provoquem movi-
mentos de cargas e descargas que prejudiquem as condi¢des de utilizagdo de via publica e o
ambiente local,;

c¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosao;

d) Correspondam a outras situagdes de incompatibilidade que a lei especifica considere
como tal, ou nos casos em que a compatibilidade de localizagdo de atividade ou uso se baseia na
preexisténcia de riscos naturais ou tecnolégicos daquele territério, prevenindo-se assim sujeitar
pessoas e bens a riscos conhecidos.

Artigo 10.°
Preexisténcias

1 — Para efeitos do presente Regulamento consideram-se preexisténcias as atividades,
exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipamentos ou quaisquer atos que cumpram, a data da
entrada em vigor do PDM, qualquer das seguintes condigoes:

a) Nao carecerem de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagao, nos termos da lei;

b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos casos em que a lei
atal obriga, e desde que as respetivas licengas, autorizagdes ou comunicagdes prévias ndo tenham cadu-
cado ou sido revogadas ou apreendidas, ou corresponderem a informagdes prévias favoraveis em vigor.

2 — Sao também consideradas preexisténcias, nos termos e para efeitos do disposto no nu-
mero anterior, aquelas que a lei reconhega como tal e ainda os espacos publicos e vias publicas
existentes a data de entrada em vigor do PDM, independentemente da sua localizagao.

3 — Os atos ou atividades concedidas a titulo precario ndo sdo considerados preexisténcias,
nomeadamente para efeitos de renovagao da validade do respetivo titulo ou da sua transformagao
em licenga, aprovagao ou autorizagao definitivas.

4 — Caso as preexisténcias ou as condicdes das licencas ou autorizagdes nao se conformem
com a disciplina instituida pelo presente Plano, podem ser autorizadas altera¢gdes ou ampliagdes
as mesmas se estas nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢des de desconformidade,
designadamente, nas seguintes situagdes:

a) Quando introduzido qualquer novo uso este se conforme com as disposi¢cées do Plano;
b) Quando delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insergao urbanistica e paisagistica
ou a qualidade arquitetonica das edificagdes.
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5 — No caso de ampliagdes de edificagbes considera-se nao existir agravamento das condi-
¢bes de desconformidade quando, cumulativamente:

a) O uso seja compativel com a categoria de espaco;
b) O aumento da area de construgao quando admitida, dé cumprimento ao estabelecido para
esse fim nas disposi¢des da categoria de espago em causa.

Artigo 11.°
Condicdes gerais de edificabilidade

1 — E condigao necessaria para que um terreno seja considerado apto a edificacdo, seja qual
for o tipo ou utilizagdo do edificio, que satisfaga, cumulativamente, as seguintes exigéncias minimas:

a) A sua dimensao, configuracao e circunstancias topograficas, sejam adaptadas ao aprovei-
tamento previsto, em boas condigdes de funcionalidade e de integragao paisagistica;

b) Seja servido por via publica e energia elétrica, no caso do solo rural;

c) Seja servido por infraestruturas de abastecimento de agua, de saneamento e de eletricidade,
individuais ou coletivas, no caso do solo urbano;

d) Possua uma frente urbana de contacto com o arruamento de acesso, com um minimo que
permita a projegao da fachada principal da habitagdo nesse arruamento.

2 — No licenciamento ou admissao de comunicacao prévia de edificacbes em parcelas cons-
tituidas, destaques ou loteamentos que nao impliquem a criacdo de novas vias publicas, serao
asseguradas pelos particulares as adequadas condi¢des de acessibilidade de veiculos e de pedes,
prevendo-se, quando necessario, a beneficiacdo da via existente, nomeadamente no que se refere
ao respetivo tragado e largura do perfil transversal, a melhoria da faixa de rodagem e a criagéo de
passeios, baias de estacionamento e espacgos verdes.

3 — A Camara Municipal deliberara as areas a integrar no espago publico necessarias a re-
tificagao de vias, tanto para a melhoria da faixa de rodagem como de passeios, jardins ou outros
espagos que, direta ou indiretamente, também beneficiem a construgéo e o espago publico.

4 — A qualquer edificagao sera sempre exigida a realizagao de infraestruturas proprias e, no
caso de loteamentos, sera exigida a execugao da totalidade das infraestruturas coletivas.

5 — Todas as infraestruturas a executar pelos requerentes deverao ficar preparadas para
ligagéo as redes publicas instaladas ou que venham a ser instaladas na zona.

Artigo 12.°

Afastamentos das construgoes

Os afastamentos ao limite do terreno, na situagdo mais desfavoravel, quando nao se verifi-
quem situagdes de encosto ja existentes ou outras situagdes previstas em instrumentos de gestao
territorial, s&o:

a) De 5 m ao limite do lote ou parcela de terreno, nos edificios até dois pisos com cobertura
de compartimentos habitaveis;

b) O afastamento indicado na alinea anterior pode ser reduzido para 3 m se nao existirem
aberturas de compartimentos habitaveis;

¢) Nos edificios com niumero superior a dois pisos e em caso de inexisténcia de construgdo no
terreno adjacente, o afastamento é Igual a metade da altura do edificio a construir, prevalecendo
0s minimos descritos nas alineas anteriores.

Artigo 13.°
Condicionamentos estéticos ou ambientais

1 — A Camara Municipal pode impor condicionamentos de ordem arquiteténica, construtiva,
estética e ambiental ao alinhamento e implantagdo das edificagdes, a sua volumetria ou ao seu
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aspeto exterior e ainda a percentagem de impermeabilizagdo do solo, bem como a alteragdo do
coberto vegetal, desde que tal se destine a garantir uma correta integragdo na envolvéncia e a
promover o reforgo dos valores arquitetonicos, paisagisticos e ambientais dessa area.

2 — A Camara Municipal pode impedir, por razdes estéticas, por respeito a valores patrimoniais
e ambientais, a demoligao total ou parcial de qualquer edificagao, bem como o corte de espécies
arboreas ou arbustivas de inegavel valor paisagistico.

Artigo 14.°

Forma dos lotes ou parcelas

No licenciamento de construgdes ndo serao aceitaveis situagdes de alinhamentos e afastamen-
tos de fachadas dissonantes dos existentes ou dos previsiveis, por for¢ga da configuragédo do terreno.

Artigo 15.°

Alinhamentos e altura de fachada

Nas areas em que nao existam outros planos municipais de ordenamento ou de alinhamentos
e altura de fachadas aprovados, as operagdes urbanisticas sujeitas a procedimento de controlo
prévio nas areas urbanas ou urbanizaveis bem como noutros espacos edificados, ficam definidas
pelo alinhamento e pela altura de fachada dominantes do conjunto em que se inserem, ndo sendo
invocavel a eventual existéncia de edificio (s) vizinho (s) ou envolvente (s) que exceda (m) a altura
ou o alinhamento dominante do conjunto.

Artigo 16.°

Anexos
Os anexos em prédios habitacionais obedecem aos seguintes requisitos:

a) Terem apenas um piso coberto;
b) A area de implantacdo nao ultrapassar 10 % da area total do lote, admitindo-se a garantia
de, pelo menos, 25 m?.

Artigo 17.°

Industria e armazéns em prédios com habitagao

Admite-se a coexisténcia de unidades de qualquer tipo com fungao habitacional, no mesmo
edificio, desde que:

a) Sejam compativeis com o uso habitacional, de acordo com o disposto no artigo 9.° deste
Regulamento;
b) Se instalados ao nivel do R/chao ou semicave e a sua profundidade nao exceda 30 metros.

Artigo 18.°

Industria e armazéns em prédios autébnomos nos solos urbanizados ou urbanizaveis

Admitem-se edificios para fins de armazenagem e industrias em prédios auténomos dos solos
urbanizados ou urbanizaveis, desde que:

a) Pertengam aos tipos previstos na lei, no caso de industrias, e sejam compativeis com o uso
dominante nos termos do artigo 9.°;

b) A altura da fachada nao ultrapasse os 7 metros;

¢) O indice de ocupacao do solo (lo) ndo ultrapasse 60 % da area total do lote ou parcela;

d) Seja assegurado o afastamento minimo da construgdo de 5 metros ao limite da frente e
de 10 metros ao limite posterior e, a exce¢ao das construgdes geminadas ou em banda continua,
5 metros aos limites laterais;

e) Seja garantida a correta insergdo urbana, nomeadamente nos aspetos morfolégicos.
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Artigo 19.°
Estacionamento

1 — Nas novas construgdes, bem como naquelas que sejam objeto de obras de ampliagéo ou
reconstrugdo, € assegurado no interior do lote ou parcela o estacionamento minimo para responder
as necessidades proprias dos utentes e das respetivas utilizacbes, nas condicbes expressas no
quadro seguinte:

Areas ou nimero de lugares minimos

- Outros condicionalismos a considerar
a assegurar no interior do lote ou parcela

Tipo de ocupacgéo

Habitacdo em moradia unifa-| 1 lugar/fogo. .. ................ O numero total de lugares deve ser acrescido de
miliar. 20 % para o estacionamento publico

Habitagao coletiva . ........ 1 lugar/fogo, a.c. hab.< 140 m?. . .. | O numero total de lugares deve ser acrescido de
2 lugarffogo, a.c. hab.> 140 m? . .. 20 % para o estacionamento publico

Comércio e servigos. . . ... .. 1 lugar/50m? de a.c.com......... O numero total de lugares deve ser acrescido de

50 % para o estacionamento publico

Estabelecimentos hoteleiros e | 1 lugar/3 unidades de alojamento | Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais até 3 es-
hotéis rurais. para veiculos ligeiros. trelas: garagem ou parque de estacionamento com
capacidade para um numero de veiculos corres-
pondente a 20 % das unidades de alojamento do
estabelecimento

Estabelecimentos hoteleiros de 4 ou mais estre-
las — garagem ou parque de estacionamento com
capacidade para um numero de veiculos corres-
pondente a 25 % das unidades de alojamento do
estabelecimento

Industria e armazéns . ... ... 1 lugar/100m? de a.c. para veiculos | O numero total de lugares resultantes da aplicagéo
ligeiros. dos critérios anteriores é acrescido de 20 % para

1 lugar/300m? para veiculos pesados |  estacionamento publico em obras de construgéo,

reconstrucéo e ampliacédo e de 50 % em operagdes

de loteamento

Restauragéo e bebidas. . . . .. 1 lugar/4 lugares sentados. . . .. .. O numero total de lugares resultantes da aplicagao

dos critérios anteriores é acrescido de 80 % para

estacionamento publico em obras de construgéo,

reconstrucédo e ampliagao e de 50 % em operagdes

de loteamento

a.c: area de construgéo

2 — Nas situagdes de alteragdo de destino de uso sem prejuizo da legislagéo especifica
aplicavel, o estabelecimento das exigéncias de estacionamento minimo obedece as seguintes
disposigdes:

a) Quando da alteracédo de destino de uso n&o resultar agravamento das exigéncias de es-
tacionamento minimo estipuladas no n.° 1 deste artigo, € dispensada a criagdo de novos lugares
de estacionamento;

b) Quando a alteracéo de destino de uso tenha por finalidade a instalacdo de unidades de
comeércio, servigos, salas de espetaculos e de conferéncias ou outros locais de reuniao, estabele-
cimentos hoteleiros (sem prejuizo da legislagdo em vigor do sector do turismo) ou equipamentos
urbanos que agravem as exigéncias de estacionamento minimo definidas no n.° 1 deste artigo, a
dotagdo minima de estacionamento a cumprir sera estabelecida pela Camara Municipal, apos o
estudo dessa situagao particular.

3 — Admite -se a dispensa, parcial ou total, do numero minimo de lugares de estacionamento
exigido no n.° 1 deste artigo e sem prejuizo da legislagao especifica aplicavel, quando se prove a
impossibilidade da sua criacdo, nomeadamente nos seguintes casos:

a) Por razbes de dimensdes insuficientes do lote ou parcela, em areas consolidadas ou a
consolidar;
b) Por incapacidade dos acessos na execugdo das manobras respetivas;
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¢) Por alteragédo nao desejavel da composigao arquitetonica das fachadas ou dos alinhamentos
dos edificios confrontantes com o arruamento em que a intervengéao se situa;

d) No caso de edificios cuja qualidade, pelo seu valor arquitetonico, historico ou cultural,
justifique a sua preservagédo, mesmo que haja lugar a ampliagdo ou remodelagéo decorrente do
projeto aprovado.

4 — Adispensa da criagdo do numero minimo de lugares de estacionamento a que se refere o
numero anterior s6 pode ser admitida quando, para além da fundamentagao técnica que demonstre
a impossibilidade de cumprimento do disposto no n.° 1 deste artigo, nao resultarem objetivamente
agravadas as condigdes de seguranga da circulagao no local e ndo advierem efeitos negativos para
a mobilidade, em resultado de sobrecarga de parqueamento automadvel na via publica.

SECCAO Il

Estrutura ecolégica municipal

Artigo 20.°
Identificagao e regime

1 — A Estrutura Ecoldgica Municipal pretende criar um continuo natural através de um con-
junto de areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais, da sua continuidade
ecologica e do seu ordenamento, tém por fungéo principal contribuir para o equilibrio ecolégico
€ para a protecao, conservagao e valorizagao ambiental e paisagistica do patrimoénio natural dos
espacgos rurais e urbanos.

2 — A Estrutura Ecoldgica Municipal é constituida pelos sistemas da Reserva Ecolégica Nacional,
pelas areas que constituem a Reversa Agricola Nacional, pelo Espago Natural, pelo corredor ecoldgico
dos rios Cba, Tedo, Tua, e ribeiras Aguiar e Leomil definido pelo PROFD e pelos Espagos Verdes.

3 — A Estrutura Ecoldgica Municipal subdivide-se em estrutura ecolégica em solo rural e es-
trutura ecoldgica em solo urbano, consoante esteja localizada, respetivamente, em solo rural ou
em solo urbano, estando a ultima totalmente integrada na categoria de solo espagos verdes.

4 — Nas areas abrangidas pela Estrutura Ecolégica Municipal, sem prejuizo da legislagcao
geral aplicavel e dos usos atuais, independentemente da categoria de espaco a que se sobrepde,
€ interdita a instalacao de qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua, do solo
e da paisagem, nomeadamente dep0dsitos de residuos solidos, sucatas, de inertes e de materiais
de qualquer natureza ou o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo
com as normas em vigor.

5 — Os condicionamentos ao uso e transformagao do solo a exigir para as areas incluidas na
Estrutura Ecologica Municipal sdo os estabelecidos na disciplina das categorias de espagos que a
integram, articulada com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

6 — Nos casos em que as categorias de espagos estabelegam uma area minima da parcela para
obras de construgao, esta passara para o dobro quando sobreposta a Estrutura Ecolégica Municipal.

7 — No caso da ampliagao de edificios existentes permite-se até 0,5 vezes a area de implan-
tacao do edificio existente.

SECCAO IV

Patrimonio cultural

Artigo 21.°
Identificagao e regime

1 — Integram o patrimonio cultural do concelho todos os bens culturais classificados,
bem como todos os restantes bens que, pelo seu interesse cultural relevante, designadamente
histérico, arquitetonico e arqueolégico, se pretende proteger e valorizar, os quais constam do
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inventario anexo ao presente regulamento e se encontram assinalados na Planta de Ordena-
mento (e Planta do Patriménio Cultural).

2 — Ficam sujeitos as disposi¢des do presente regulamento os bens patrimoniais que, ndo
constando do inventario do patriménio anexo a este regulamento, para o efeito venham a ser ulterior
e expressamente reconhecidos pelo municipio.

Artigo 22.°
Disposig¢oes gerais

1 — O patrimonio deve ser salvaguardado e valorizado em todas as intervencoes.
2 — Entende-se por salvaguarda e valorizac&do do patriménio:

a) A preservagao do carater e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem,
sem prejuizo da sua adaptagao, quando possivel, a vida contemporanea;
b) O condicionamento da transformagao do seu espago envolvente.

3 — Sem prejuizo do disposto na lei geral, € também obrigatéria a participagdo imediata a
Camara Municipal de Armamar dos testemunhos arqueoldgicos encontrados em dominio publico
ou privado.

Artigo 23.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — As éareas identificadas no Anexo Il do presente regulamento constituem Areas Arqueo-
I6gicas.

2 — As areas arqueoldgicas referem-se a vestigios materiais da ocupagao e evolugdo humana,
localizados & superficie ou no subsolo, desde as origens até & Epoca Contemporanea, e integram
depdsitos estratificados, estruturas, construgbes, agrupamentos arquiteténicos, sitios valorizados,
bens moveis e monumentos de outra natureza, bem como os respetivos contextos.

3 — Nestas areas e num raio de 50 metros, deve manter-se o atual uso do solo, quando exis-
tir a necessidade de qualquer trabalho de remodelagao de terreno sera sujeito a parecer prévio
dos organismos de tutela da area da cultura, podendo ser objeto de intervengéo arqueoldgica nos
moldes por este definidos.

4 — Todas as intervencgdes que impliquem revolvimentos de solos em igrejas e capelas, cons-
truidas até finais do século XIX, deverao ser submetidas a parecer prévio dos organismos da tutela
da area da cultura, podendo ser objeto de intervengéo arqueoldgica nos moldes por este definidos.

SECCAO V-A

Albufeiras da régua e do carrapatelo (POARC)

Artigo 24.°-A
Albufeiras de aguas publicas

1 — Adreade intervencéao da Albufeira de 4guas Publicas da Régua e do Carrapatelo abrange
o plano de agua e a zona terrestre de protecdo com largura de 500 m, na horizontal, contada a partir
do nivel de pleno armazenamento (NPA) que é de 73,5 m para a albufeira da Régua e de 46,5 m
para a albufeira do Carrapatelo;

2 — A Albufeira da Régua e do Carrapatelo esta classificada com albufeira de utilizagao livre,
tendo como principal objetivo, a produgado de energia elétrica;

3 — A area da Albufeira da Régua e do Carrapatelo e respetiva zona de protegéo encontra-se
identificada na planta de ordenamento e de condicionantes, constando o seu regime de salvaguarda
e regras de gestao do respetivo Plano de Ordenamento;
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4 — A area da Albufeira da Régua e do Carrapatelo esta sujeita a diferentes niveis de protecgao,
cujo regime é estabelecido no Capitulo VI, sem prejuizo das disposi¢des especificas previstas na
qualificagdo do solo do presente regulamento.

SECCAO V

Area classificada do alto douro vinhateiro

Artigo 24.°
Identificagao e regime

1 — Nas areas geograficas classificadas como solo rural no interior do perimetro do PIOT-
-ADV sao por norma interditos, e carece de parecer prévio da entidade com competéncia sobre a
matéria, os seguintes atos:

a) Destruicdo e obstrugao das linhas de drenagem natural;

b) Instalagéo de povoamentos florestais de folhosas de crescimento rapido e a introdugao de
espécies faunisticas ou floristicas exoéticas;

c) Préatica da caga nas areas submetidas ao regime cinegético geral;

d) Alteragao da morfologia das margens ao longo de todos os cursos de agua e destruigéo
parcial ou total da vegetagao lenhosa ribeirinha;

e) Instalagéo de industrias poluentes e atividade industrial extrativa do dominio privado;

f) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo, nomeadamente
0 depdsito de residuos sélidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer natureza, ou o lan-
¢amento de efluentes sem tratamento prévio adequado, de acordo com as normas legais em vigor.

2 — Na area geogréfica referida no artigo anterior, a autorizag&o ou o licenciamento para a
pratica dos atos abaixo enumerados devera ser precedido de parecer da entidade que tutela as
areas classificadas como patrimoénio mundial:

a) Construgao de novas edificagdes ou reconstrugdo/reconversao de edificagdes existentes;

b) Localizagao de novas unidades industriais ou ampliagao de unidades existentes;

c¢) Construgédo e ampliagao de vias de comunicagao;

d) Atravessamento de linhas aéreas de condugao de energia ou telecomunicagdes e instalagao
de centros produtores de energia;

e) Instalagéo de estaleiros;

f) Instalagédo de sinalética publicitaria, que devera reduzir-se ao minimo indispensavel para
promogao de produtos, locais ou atividades da regiao;

g) Plantagéo de matas, bem como derrube e corte de arvores e destruigao do coberto vegetal
e do solo aravel quando nao integrado em praticas agricolas devidamente licenciadas;

h) Limpeza das linhas de agua, incluindo as galerias ripicolas;

i) Concesséao de zonas de caga;

J) Arranque da vinha, bem como a plantagao/replantacdo de vinhas, olivais € amendoais;

k) Destruicdo de muros pré e pos-filoxera;

/) Intervengdes no patrimonio cultural.

3 — Na area geografica e administrativa do PIOT-ADV, a autorizagao ou o licenciamento para
a pratica dos atos enumerados no numero anterior devera ser precedida do parecer vinculativo do
organismo responsavel pela tutela do patrimonio classificado implicando a suspensao dos prazos
legalmente estabelecidos.

4 — O parecer do organismo da tutela responsavel, referido no n.° 2 do presente artigo, ser-lhe-a
diretamente solicitado pelas entidades autorizantes ou licenciadoras, ndo implicando a suspensao
dos prazos legalmente estabelecidos.
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5 — A utilizagado do solo rural da area abrangida pelo PIOT para plantagdo ou replantagao
de vinha deve ser apreciada tendo em conta as dimensdes da parcela e da exploragao viticola, o
declive, os sistemas de armacéao do terreno existentes, os solos e a existéncia, ou proximidade,
de valores patrimoniais.

6 — A utilizagao do solo referida no numero anterior devera respeitar os seguintes parametros
e condicionamentos:

a) A plantacado de vinha em parcelas com area superior a 5 hectares ou com declive superior
a 20 %, obriga a apresentacado de um estudo de sistema de drenagem de acordo com a armagao
do terreno;

b) A plantacdo de uma parcela que resulte numa mancha continua de vinha superior a 10 hec-
tares, no mesmo sistema de armagéao do terreno, obriga a instalagao de bordaduras nas estradas
de acesso e/ou de trabalho;

c¢) Para a plantagdo de uma parcela numa exploragédo com area continua de vinha, no mesmo
sistema de armacgao do terreno, superior a 15 hectares, quando estiverem em causa sistemas de
drenagem tradicionais ou outros valores patrimoniais, deve ser requerida a elaboragéo de um plano
de gestéo para o conjunto da exploragao;

d) A plantacédo de vinha em encostas com declive superior a 50 % ¢ interdita, salvo quando a
parcela de destino, incluida nos espagos naturais ou nos espagos agricolas, estiver ocupada por
vinha ou olival armado com muros, ou, ainda, por mortérios, que tera de ser efetuada em micro-
patamares, mantendo os muros de suporte, ou ainda quando a utilizagéo anterior da parcela seja
olival, amendoal ou outras culturas, caso em que podera ser efetuada em patamares estreitos ou
micropatamares;

e) Aplantagéo de vinha em encostas com declive compreendido entre 40 % e 50 % podera ser
efetuada em patamares estreitos ou micropatamares, salvo quando a parcela de destino, incluida
nos espacgos naturais ou nos espagos agricolas, estiver ocupada por vinha ou olival armado com
muros ou, ainda, por mortérios, que tera de ser efetuada em patamares estreitos ou micropatama-
res, mantendo os muros de suporte;

f) A plantacdo de vinha em encostas com declive inferior a 40 % n&o tem restri¢cdes, salvo
quando a parcela de destino, incluida nos espagos naturais ou nos espagos agricolas, estiver ocu-
pada por vinha ou olival armado com muros ou, ainda, por mortérios, que tera de ser plantada em
patamares estreitos ou micropatamares, mantendo os muros de suporte;

g) Aplantagéo de vinha “ao alto” sé podera ser efetuada em encostas ou parcelas com declive
inferior a 40 %.

7 — Os pedidos de novos plantios de vinha sao obrigatoriamente instruidos com projeto e
processo de licenciamento.

SECCAO VI

Rede viaria

Artigo 25.°
Hierarquia viaria

1 — Arede rodoviaria, independentemente da classificagao estabelecida no PRN em vigor, é
hierarquizada face a fungéo que as vias desempenham ou se propde que venham a desempenhar,
da seguinte forma:

a) Rede distribuidora principal, corresponde a vias com fung¢des de coleta e distribuicéo
do trafego, servindo de suporte as deslocacbes de média distancia, integrando a EN222 e a
EN313;
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b) Rede distribuidora secundaria, integra as vias de ligagao entre as sedes de freguesia e entre
estas e os aglomerados urbanos de hierarquia inferior, subdividindo-se em primeiro e segundo nivel:

i) Rede de distribuigdo secundaria de 1.° nivel, integra a EM 313 e EM 513 coincidente ER 226-2;
i) Rede de distribuicao secundaria de 2.° nivel, integra as restantes estradas municipais e os
caminhos municipais de importancia concelhia;

c¢) Rede distribuidora local, integra as restantes vias.

Artigo 26.°
Regime

1 — As vias da rede rodoviaria nacional existentes e previstas aplica-se o estipulado na le-
gislagao geral e especifica em vigor em relagéo as zonas de protegdo non-aedificandi e acessos
marginais.

2 — Qualquer proposta de intervengéo na rede rodoviaria nacional, estradas regionais e es-
tradas desclassificadas nao transferidas para o patriménio municipal, deve ser objeto de estudo
especifico e de pormenorizada justificagdo, devendo os respetivos projetos cumprir as disposigdes
legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a parecer e aprovagao das
entidades competentes para o efeito, designadamente da EP.

3 — As vias da rede municipal (estradas municipais e caminhos municipais), sem prejuizo
do estabelecido no artigo anterior, os afastamentos minimos de qualquer edificagdo ao eixo das
respetivas vias sao:

a) 8 m, quando se trate de estradas municipais;
b) 6 m, quando se trate de caminhos municipais.

4 — As vias da rede local, na auséncia de alinhamentos j& definidos ou previstos em Planos
de Pormenor, é criada uma zona non-aedificandi ndo inferior a 3 metros para muros e 5 metros
para edificios para cada lado da faixa de rodagem.

5 — Dentro dos aglomerados urbanos podem ser aprovados afastamentos inferiores aos
referidos nos niumeros anteriores ao presente artigo desde que, depois de devidamente funda-
mentados e justificados, obtenham parecer favoravel dos servigos técnicos da Camara Municipal,
sem prejuizo da consulta as entidades que possuam jurisdigdo sobre as vias que integram a rede
rodoviaria nacional.

6 — Os acessos laterais a rede municipal principal e secundaria deverao:

a) Ser sujeitos a autorizagdo da Camara Municipal,

b) N&o provocar prejuizo para o transito no caso de entrada e saida de veiculos;

¢) Ser pavimentados a partir da faixa de rodagem com calgada, pavimento betuminoso ou
outro equivalente;

d) Deverao garantir que, em caso de enxurradas, ndo serao arrastadas terras ou outros detritos
para a faixa de rodagem;

e) Ser mantidos em bom estado de conservagéao por parte dos proprietarios do terreno servido
por esse mesmo acesso.

7 — Narede urbana a executar preveem obrigatoriamente em ambas as margens da faixa de
rodagem, passeios pavimentados, de largura variavel em func¢ao do tipo de utilizagao, nunca inferior
a 3,0 ou 2,25 m, consoante tem ou nao arborizacdo que apenas se admite ndo comtemplada em
casos devidamente justificados;

8 — No zonamento e no desenho urbano que vierem a ser preconizados para as areas urbanizaveis
localizadas junto a estradas sob a jurisdigao da EP, deve privilegiar-se, sempre que possivel, o afastamento
das habitagdes e dos equipamentos coletivos e a proximidade de usos de menor sensibilidade ambiental,
designadamente de espagos verdes lineares a estrada, procurando, sempre que possivel, ndo criar mais
acessos a rede rodoviaria nacional, promovendo, simultaneamente, o encerramento dos redundantes.
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SECCAO VII

Via navegavel do Douro

Artigo 27.°
Caracterizagao e regime

A via navegavel do Douro é constituida pelo trogo do Canal navegavel do rio Douro que mar-
gina o territério municipal e as suas estruturas de acostagem, ao qual se aplica o estipulado na
legislagao geral e especifica em vigor em matéria de utilizagdo do Plano de agua, particularmente
0 seu regulamento, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 344-A/98 de 6 de novembro.

SECCAO VI

Classificagdo acustica

Artigo 28.°
Caracterizagao e regime

1 — O zonamento acustico encontra-se definido na Planta de Ordenamento (Classificagdo
Acustica) e identifica as seguintes zonas:

a) Zonas Sensiveis;
b) Zonas Mistas.

2 — Do cruzamento das zonas sensiveis e mistas com os mapas de ruido do municipio resul-
tam as zonas de conflito, identificadas na mesma planta.

3 — As zonas definidas aplica-se o estabelecido na legislagéo especifica em vigor, cumulati-
vamente com as agdes preconizadas no Plano Municipal de Redugéo de Ruido.

CAPITULO IV

Qualificagao do solo rural

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 29.°
Principios

1 — O solo rural destina-se a produgao agricola, pecuaria e florestal, a exploragdo dos re-
cursos geologicos, bem como a conservagao de recursos e valores naturais, ambientais, culturais
e paisagisticos, enquadrando os demais usos que se consideram compativeis com o estatuto e
fungdes do solo assim classificado.

2 — O solo rural ndo pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas potencia-
lidades e as vocacgdes correspondentes as categorias e subcategorias de usos dominantes, salvo
as excegoes consignadas na lei geral, sem prejuizo do disposto no POARC, bem como as normas
definidas no PROFD.

3 — Quando houver lugar ao licenciamento ou autorizagéo para construir novas edificagbes ou
para alterar os usos de edificagdes preexistentes que se localizem em solo rural, s6 é permitida a
destruigdo do coberto vegetal na extensao estritamente necessaria a implantagéo das edificagdes
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e respetivos acessos, sendo obrigatorio o tratamento paisagistico adequado nas areas envolventes
a executar de acordo com o projeto da especialidade realizado para o efeito.

Artigo 30.°

Medidas de defesa da floresta contra incéndios

Regras para Edificacdes ja existentes em Espaco Rural, fora das Areas Edificadas Consolidadas

Os proprietarios, arrendatarios, usufrutuarios ou entidades que, a qualquer titulo, detenham
terrenos confinantes a edificios inseridos em espacgos rurais, sdo obrigados a proceder a gestéo
de combustiveis numa faixa com as seguintes dimensdes:

a) Largura néo inferior a 50 m, medida a partir da alvenaria exterior do edificio, sempre que
esta faixa abranja terrenos ocupados com floresta, matos ou pastagens naturais;

b) Largura medida a partir da alvenaria exterior do edificio, quando a faixa abranja exclusiva-
mente terrenos ocupados com outras ocupagdes e desde seja assegurada uma faixa de 50 m sem
ocupacao florestal, variando a sua dimens&o consoante:

i) Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Muito Baixo — 10 m

iiy Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Baixo — 15 m

iiify Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Médio — 20 m

iv) Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Alta e Muito Alta — 50 m

Regras para novas edificacdes em Espaco Rural, fora das Areas Edificadas Consolidadas

1 — A classificagao e qualificacdo do solo definidas no &mbito dos instrumentos de gestéao
territorial vinculativos dos particulares devem considerar a cartografia de perigosidade de incéndio
rural definida em PMDFCI a integrar, obrigatoriamente, na planta de condicionantes dos planos
municipais e intermunicipais de ordenamento do territério.

2 — Fora das areas edificadas consolidadas nao é permitida a construcao de novos edificios
nas areas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida no PMDFCI como
de alta e muito alta perigosidade.

3 — Aconstrugao de novos edificios ou a ampliagao de edificios existentes apenas sao permi-
tidas fora das areas edificadas consolidadas, nas areas classificadas na cartografia de perigosidade
de incéndio rural definida em PMDFCI como de média, baixa e muito baixa perigosidade, desde
que se cumpram, cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

a) Garantir, na sua implantagao no terreno, a distancia a estrema da propriedade de uma faixa
de protecdo nunca inferior a 50 m, quando confinantes com terrenos ocupados com floresta, matos
ou pastagens naturais, ou quando inseridas, ou confinantes com outras ocupagdes as seguintes
dimensdes:

i) Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Muito Baixo — 10 m
iy Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Baixo — 15 m
iif) Classe de Perigosidade de Incéndio Rural Média — 20 m

b) Adotar medidas relativas a contengéo de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no edificio
€ nos respetivos acessos;
c¢) Existéncia de parecer vinculativo da CMDF, solicitado pela camara municipal.

4 — Para efeitos do disposto no niumero anterior, quando a faixa de protegao integre rede
secundaria ou primaria estabelecida, infraestruturas viarias ou planos de 4gua, a area destas pode
ser contabilizada na distancia minima exigida para aquela faixa de protegéo.

5 — A construcédo de novos edificios ou o aumento da area de implantacédo de edificios
existentes, destinados exclusivamente ao turismo de habitagéo, ao turismo no espaco rural, a ati-
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vidade agricola, silvicola, pecuaria, aquicola ou atividades industriais conexas e exclusivamente
dedicadas ao aproveitamento e valorizag&do dos produtos e subprodutos da respetiva exploragéo,
pode, em casos excecionais e a pedido do interessado, ser reduzida até 10 metros a distancia a
estrema da propriedade da faixa de protec¢ao prevista na alinea a) do n.° 3, caso sejam verificadas
as seguintes condi¢des a aprovar pela camara municipal, ouvida a CMDF, decorrente da analise
de risco apresentada:

a) Medidas excecionais de protecao relativas a defesa e resisténcia do edificio a passagem
do fogo;

b) Medidas excecionais de contencao de possiveis fontes de ignicao de incéndios no edificio
€ nos respetivos acessos;

c¢) Existéncia de parecer vinculativo da CMDF, solicitado pela camara municipal;

d) Para o efeito do disposto nas alineas anteriores, é aprovado um normativo que enquadra
as regras a que obedecem a andlise de risco e as medidas excecionais, por portaria dos membros
do Governo responsaveis pelas areas da protecgao civil e das florestas.

6 — Aos proprietarios de terrenos confinantes com os indicados no numero anterior ndo é
aplicavel o disposto no n.° 2 do art. 15.° do Decreto-Lei n.° 124/2006, de 28 de junho, na sua ver-
sdo atual.

7 — Os condicionamentos previstos neste artigo ndo se aplicam aos edificios inseridos nos
aglomerados populacionais, bem como nos parques de campismo, nos parques e poligonos indus-
triais, nas plataformas de logistica e nos aterros sanitario.

8 — As amplia¢des dos aglomerados populacionais, dos parques de campismo, dos parques
e poligonos industriais, das plataformas de logistica e dos aterros sanitario ou novas areas desti-
nadas as mesmas finalidades podem, no &mbito do plano municipal de ordenamento do territorio,
ser admitidas em areas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida em
PMDFCI como alta e muito alta perigosidade se verificado cumulativamente o seguinte:

a) Ser tecnicamente viavel a minimizagao do perigo de incéndio;

b) Serem concretizadas através de unidades operativas de planeamento e gestdo que iden-
tifiquem as medidas de controlo do risco e o programa de instalagdo e manutengao das faixas de
gestdo de combustiveis, de acordo com o estabelecido no referido artigo;

c¢) Existéncia de parecer vinculativo do ICNF, solicitado pela camara municipal.

9 — Os regulamentos municipais devem definir as regras decorrentes das medidas de defesa
estabelecidas nos PMDFCI para as areas edificadas consolidadas.

SECCAO I

Categorias de espacos

Artigo 31.°
Identificagao

No solo rural consideram-se as seguintes categorias de espagos identificadas em fungéo da
sua aptidao ou da utilizagdo dominante:

a) Espacgos agricolas ou florestais:

i) Espacgos agricolas;
ii) Espagos florestais de produgéo;
iii) Espagos de uso multiplo agricola e florestal;

b) Espacgos naturais;
c¢) Espagos culturais;
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d) Espacgos destinados a equipamentos;

e) Espacgos afetos a exploragéo de recursos geolégicos;
f) Aglomerados rurais;

g) Areas de edificacéo dispersa.

SUBSECCAO |

Espagos agricolas ou florestais

Artigo 32.°
Definigdes e usos dominantes

1 — Em fungéo da sua aptidao os espagos agricolas e florestais estdo divididos nas seguintes
subcategorias:

a) Espagos agricolas: areas de vocacgao principal para as atividades agricolas, integrando
entre outros os solos da RAN;

b) Espacos florestais de produgéo: areas onde se privilegia a fungéo de produgéo e/ou a fungao
de protecgao, tal como definida no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro;

c¢) Espacgos de uso multiplo agricola e florestal: areas que correspondem a sistemas agrosil-
vopastoris e/ou onde se privilegia a fungdo de recreio, enquadramento e estética da paisagem, tal
como definida no Plano Regional de Ordenamento Florestal do Douro.

2 — Nos espacos florestais devem ainda ser consideradas as normas constantes no Plano
Regional de Ordenamento Florestal do Douro, nomeadamente no que diz respeito as fungdes,
subfungdes, objetivos especificos e modelos de silvicultura preconizados para as sub-regides ho-
mogéneas Douro e Beira Douro.

Artigo 33.°
Usos compativeis com o dominante

1 — Consideram-se compativeis com o uso dominante as instalagdes, obras, usos e atividades
seguintes:

a) Instalagbes de apoio as atividades agricola, pecuaria e florestal;

b) Edificacdes habitacionais;

¢) Equipamentos que visem usos de interesse municipal e infraestruturas publicas, nomeada-
mente redes de agua, saneamento, eletricidade, telefones, gas e rodovias;

d) Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer;

e) Instalagbes afetas a exploragao de recursos geoldgicos, parques edlicos, aproveitamentos
hidroelétricos ou hidroagricolas, aterros de residuos inertes e estagdes de servigco e de abasteci-
mento de combustivel localizadas em zona adjacente aos canais rodoviarios.

2 — As construges, usos ou atividades compativeis s6 serao autorizadas nas condigbes defi-
nidas nos artigos seguintes desta secgéo e desde que sem prejuizo do estabelecido no artigo 20.°
e no artigo 31.° do presente Regulamento, referentes a estrutura ecolégica municipal e as medidas
de defesa da floresta contra incéndios, e ainda:

a) Nao afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, ambiental
e funcional;

b) Desde que cumprido o disposto na legislagdo especifica relacionada com as espécies flo-
restais protegidas, nomeadamente o sobreiro, azinheira e azevinho;

¢) Seja assegurada pelos interessados a execugdo e manutengao de todas as infraestruturas
necessarias, podendo constituir motivo de inviabilizagdo da construgdo a impossibilidade ou a
inconveniéncia da execugao de solugdes individuais para as infraestruturas.
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Artigo 34.°
Instalagdes de apoio a atividade agricola, pecuaria e florestal

1 — A construcao de instalagdes de apoio a atividade agricola € permitida nos espagos agri-
colas desde que a area total de construcao dos edificios do assento de lavoura ndo exceda um
indice de utilizagao do solo (lu) de 0,05 relativamente a area do prédio, a altura da edificagdo nédo
ultrapasse os 6 metros, salvo por razées de ordem técnica devidamente justificada e sempre que
possivel, sejam localizadas na parte menos produtiva da parcela.

2 — A construcao de instalagdes agroindustriais apenas é permitida nos espagos agricolas,
florestais de producéao e nos espagos de uso multiplo agricola e florestal e desde que o indice de
utilizagdo do solo (lu) ndo exceda 0,05 relativamente a area do prédio, a altura da edificagdo nao
ultrapasse os 9 metros, salvo por razdes de ordem técnica devidamente justificada e sempre que
possivel, sejam localizadas na parte menos produtiva da parcela.

3 — E permitida a construcdo de instalagdes cobertas destinadas & criagdo e abrigo de
animais nos espacgos agricolas e nos espagos de uso multiplo agricola e florestal, ndo podendo
o indice de utilizagdo do solo (lu) ultrapassar os 0,05 relativamente a area do prédio e a area
de construgdo dos edificios ser superior a 2000 m?, desde que seja garantido, a contar dos
limites do local de permanéncia dos animais, um afastamento minimo de 100 metros aos limi-
tes dos aglomerados urbanos, bem como a edificagdes com fungdes residenciais, existentes
ou licenciadas, salvo para o caso de pocilgas, cuniculturas ou aviarios em que essa distancia
sera de 200 metros.

4 — Nos espagos florestais de produgao € permitida a construgao e transformagéo de insta-
lagdes para armazenagem de produtos florestais, desde que ndo tenham um indice de utilizagao
do solo (lu) superior a 0,05 e a altura da edificagdo nao ultrapassem os 9 metros, salvo por razées
de ordem técnica devidamente justificada.

Artigo 35.°
Edificagdes habitacionais

1 — Sao permitidas novas construgcdes para fins habitacionais desde que se trate de uma
moradia unifamiliar e apenas para residéncia propria e permanente de agricultor e se verifique,
cumulativamente que:

a) O interessado seja agricultor, responsavel pela exploragao agricola e proprietario do
prédio onde pretende localizar a habitacdo de acordo com o Decreto-Lei n.° 73/2009 de 31
de marcgo;

b) Nao exista ja outra edificagdo destinada a habitagao no interior da mesma exploragéo, nem
alternativa de localizacao no concelho de Armamar;

c¢) O prédio dispor de uma area minima de dois hectares;

d) Cumpram o disposto no n.° 1 do artigo 11.°;

e) A altura da fachada dos edificios maxima seja de 9 metros contados a partir do ponto em
que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa;

f) O numero maximo de pisos acima do solo totalmente desafogados, incluindo andares re-
cuados seja de 2;

g) O indice de utilizagéo do solo (lu) seja de 0,02, ndo podendo a area de impermeabilizagio
ser superior a 200 m?;

h) A construcao seja servida por via publica, com uma frente minima de 20 metros de terreno.

2 — Admite-se a ampliagado de edificagdes habitacionais preexistentes ndo podendo a altura
da fachada dos edificios ultrapassar os 9 metros, contados a partir do ponto em que a fachada
se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa, o indice de utilizagdo do solo n&o exceda
0,02, sendo de 2 o niumero maximo de pisos admitidos totalmente desafogados, incluindo andares
recuados.
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Artigo 36.°
Empreendimentos turisticos, de recreio e lazer

1 — Permitem-se construgdes para empreendimentos turisticos e empreendimentos de recreio
e lazer se se verifique que:

a) Cumpram o disposto no n.° 1 do artigo 11.°;
b) A altura da fachada dos edificios ndo podera ser superior a 9 metros;
¢) O indice de utilizag&do do solo (lu) seja de 0,10.

2 — No caso de empreendimentos de turismo no espaco rural e de empreendimentos
de turismo de habitacdo permitem-se obras de conservacao e reconstrucéo das construcdes
existentes e a sua ampliagdo até 50 %. O indice de impermeabilizagdo das novas constru-
¢des ou equipamentos de lazer complementares ndo pode exceder 10 % da area global de
implantacéo.

3 — Em edificios existentes ou a construir para o efeito admite-se a instalagao de usos
comerciais e de servicos complementares dos empreendimentos turisticos, nos termos do n.° 2
do artigo 34.°

SUBSECCAO I

Espagcos naturais

Artigo 37.°
Definigao e regime

1 — Os espagos naturais correspondem aos espacos onde se privilegia a prote¢ao dos recur-
sos naturais, pretendendo-se fundamentalmente acautelar as intervengdes suscetiveis de impactes
na paisagem e nos ecossistemas integrando os planos de agua das albufeiras e as areas naturais
descobertas com afloramentos rochosos.

2 — Nestes espacos sdo interditos os seguintes atos:

a) Destrui¢ao e obstrugao das linhas de drenagem natural;

b) Instalacdo de povoamentos florestais que ndo os indicados pelo Plano de Ordenamento
Florestal do Douro para a sub-regido homogénea respetiva, devendo ser privilegiada a plantagao
das espécies consideradas prioritarias e relevantes;

¢) Qualquer atividade que comprometa a qualidade do ar, da agua ou do solo, nomea-
damente depdsitos de residuos sdélidos, sucatas, de inertes e de materiais de qualquer
natureza ou o langamento de efluentes sem tratamento prévio adequado de acordo com as
normas em vigor;

d) Novas construgoes;

e) Construgao de vias de comunicacao.

3 — A utilizag&o das areas que integram a presente categoria, sem prejuizo do regime espe-
cifico aplicavel, permite as seguintes obras, usos e atividades:

a) Reconstrugéo e ampliagdo de construgdes existentes, até uma area de ampliagdo maxima
de 300 m? com dois pisos acima da cota de soleira e um abaixo, ou 7 metros;

b) Empreendimentos de Turismo no Espago Rural, Turismo de Habitagao e Parques de Cam-
pismo, limitando o acréscimo de area de construgéo a 50 % da existente e uma altura da fachada
de 7 metros;

¢) Equipamentos de utilizagao coletiva ligados a natureza e ao patrimonio cultural e infraes-
truturas com reconhecimento de interesse municipal.
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SUBSECCAO I

Espacos culturais

Artigo 38.°
Definicdo e regime

1 — Os espagos culturais correspondem a areas de patrimoénio historico, arquitetonico, arqueo-
I6gico e paisagistico abrangendo elementos edificados e cemitérios, onde ocorrem atividades de
caracter religioso e cultural.

2 — Nestes espacos admitem-se as obras inerentes a sua manutengao, construgdes necessa-
rias de apoio ao seu uso e a utilizagao coletiva das areas livres e ainda a ampliagdo dos cemitérios
existentes, desde que n&o afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagis-
tico, de salubridade e funcional.

SUBSECGAO IV

Espacos destinados a equipamentos

Artigo 39.°
Definigao e regime

1 — Os espagos destinados a equipamentos correspondem a sitios ou locais, ndo incluidos em
perimetros urbanos abrangendo, equipamentos desportivos ou de lazer, estruturas e infraestruturas
de saneamento basico, energia.

2 — Nestes espacos admitem-se as obras inerentes a sua manutencao, construgées necessa-
rias de apoio ao seu uso e a utilizagao coletiva das areas livres podendo ainda ser complementadas
com instalagdes de apoio. As construgbes aqui reportadas deverao cumprir o seguinte:

a) A altura da fachada dos edificios maxima seja de 4 metros;
b) O indice de utilizagao do solo (lu) seja de 0,02.

3 — E ainda admitida a ampliagéo dos equipamentos desportivos e de lazer existentes desde
que nao afetem negativamente a area envolvente sob o ponto de vista paisagistico, de salubridade
e funcional. Caso existam edificios de apoio, estes poderao ser ampliados desde que o indice de
utilizagdo do solo (lu) ndo exceda 0,02, ndo podendo a altura da fachada ser superior a 4 metros.

SUBSECGAO V

Espacos afetos a exploragéo de recursos geoldgicos

Artigo 40.°
Definicdo e regime

1 — Os espagos afetos a exploragao de recursos geolégicos, sem prejuizo de legislagéo espe-
cifica em vigor nomeadamente em termos de condicionantes e restrigdes de utilidade publica, sdo
destinados a atividade de exploracéo de recursos geoldgicos, coincidentes as areas de exploragéo
consolidada delimitadas na Planta de Ordenamento.

2 — As atividades de exploragéo e de prospecgéo e pesquisa de recursos geoldgicos poderao
ainda ocorrer no interior das poligonais delimitadas na Planta de Ordenamento designadas como
areas potenciais e areas de salvaguarda de exploracdo, sendo o seu uso atual mantido até ao
inicio das referidas atividades.
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3 — Nos espacos de recursos geoldgicos € admissivel a instalagdo dos respetivos anexos
e de outros estabelecimentos industriais que se prendam com a atividade transformadora afim,
nomeadamente paiois de apoio a pedreira.

4 — O acesso e 0 abandono da atividade de pesquisa e de exploragao de recursos geoldgicos
faz-se no ambito do cumprimento da legislagao especifica em vigor.

SUBSECGAOQ VI

Aglomerados rurais

Artigo 41.°
Definicado e regime

1 — Os aglomerados rurais sao pequenos nucleos populacionais com fungdes residenciais e
de apoio a atividades processadas em solo rural e que pela sua dimensao, caracteristicas morfo-
I6gicas e niveis de infraestruturagdo nao reinem condigbes para integrarem o solo urbano.

2 — Nos aglomerados rurais sdo permitidas novas constru¢cdes impondo a tipologia
unifamiliar ou bifamiliar para os edificios com componente habitacional e se verifique cumu-
lativamente que:

a) O indice de utilizagao do solo (lu) ndo exceda os 0,6;

b) A dimenséo vertical maxima da fachada dos edificios n&o podera ser superior a 6 metros,
contados a partir do ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa;

¢) Numero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados, incluindo andares
recuados.

3 — Nestes espacos permitem-se obras de reconstrucéo e ampliacao das edificagdes existentes
tendo em conta os parametros definidos nas alineas a) a ¢) do numero anterior.

4 — No caso de edificacbes destinadas a Empreendimentos de Turismo de Habitagdo, Em-
preendimentos de Turismo no Espago Rural, Parques de Campismo e Caravanismo, Empreendi-
mentos de Turismo de Natureza, Estabelecimentos Hoteleiros e Apartamentos Turisticos admite-se
a ampliacao em mais de 50 % da area de implantagéo existente e a altura da fachada n&o podera
ser superior a 6 metros.

5 — Admite-se ainda a instalagdo de comércio e servigos, atividades de animacao turistica e de
recreio e lazer de acordo com os parametros definidos nas alineas a) a ¢) do n.° 2 deste artigo.

SUBSECGAO VI

Areas de edificacao dispersa

Artigo 42.°
Definigdo e regime

1 — As areas de edificagao dispersa correspondem a espacos existentes de usos mistos em
solo rural, devidamente infraestruturados, nao incluidos em perimetros urbanos.

2 — Nas areas de edificacdo dispersa sao permitidas novas constru¢des impondo a tipologia
unifamiliar ou bifamiliar para os edificios com componente habitacional seguindo os alinhamentos
dominantes colmatando as edificagbes existentes e se verifique cumulativamente que:

a) O indice de utilizagao do solo (lu) ndo exceda os 0,2;

b) A dimenséo vertical maxima da fachada dos edificios ndo podera ser superior a 6 metros,
contados a partir do ponto em que a fachada se implanta no terreno a cota altimétrica mais baixa;

¢) Numero maximo de 2 pisos acima do solo totalmente desafogados, incluindo andares
recuados.
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3 — Nestes espagos permitem-se obras de reconstrugao e ampliagao das edificagdes existentes
tendo em conta os parametros definidos nas alineas a) a ¢) do numero anterior.

4 — No caso de edificagdes destinadas Empreendimentos de Turismo de Habitagdo, Empreen-
dimentos de Turismo no Espago Rural, Parques de Campismo e Caravanismo, Empreendimentos
de Turismo de Natureza, Estabelecimentos Hoteleiros e Apartamentos Turisticos admite-se a am-
pliacdo em mais de 50 % da area de implantagao existente e a altura da fachada n&o podera ser
superior a 6 metros.

CAPITULO V

Qualificagéo do solo urbano

SECGAO |

Sistema urbano

Artigo 43.°
Hierarquia Urbana

No concelho de Armamar distinguem-se trés niveis de aglomerados, em fungdo da dotagao
de equipamentos para prestagao de servigos a comunidade:

a) Nivel 1 — Armamar, sede de concelho;
b) Nivel 2 — Folgosa, Fontelo, Sdo Cosmado e Vila Seca;
¢) Nivel 3 — Restantes aglomerados urbanos identificados.

Artigo 44.°
Categorias operativas
O solo urbano integra a seguintes categorias operativas:
a) Solo urbanizado;
b) Solo urbanizavel.
SECCAO I

Solo urbanizado

Artigo 45.°
Categorias funcionais

O solo urbanizado corresponde a zonas de usos urbanos total ou parcialmente dotadas de
infraestruturas e integram as seguintes categorias:

a) Espacgos centrais;

b) Espagos residenciais de nivel [;

c¢) Espacos residenciais de nivel ll;

d) Espacos de uso especial;

e) Espacgos de atividades economicas;

f) Espagos verdes de enquadramento;

g) Espacos verdes de protegao e salvaguarda;
h) Espacgos verdes e de utilizagao coletiva.
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SUBSECCAO |

Espacos centrais

Artigo 46.°
Caracterizagao e edificabilidade

1 — Os espacos centrais correspondem a zona central da vila de Armamar, desempenhando
funcdes de centralidade urbana com dominancia de habitacdo unifamiliar, admitindo-se ainda o uso
de equipamentos, turismo, atividades de comércio e servigos, industrias e armazenagem, desde
que compativeis com o uso habitacional.

2 — As novas construcdes ou reconstrucées bem como as obras de ampliacao de edificios e
operagoes de loteamento respeitardo, na auséncia de alinhamentos e cérceas das fachadas defi-
nidos, as caracteristicas morfoldgicas, tipoldgicas e enquadradas na frente urbana respetiva, bem
como os seguintes parametros de edificabilidade:

a) O indice de utilizacdo do solo (lu) de 1,2;

b) O indice de impermeabilizacdo do solo (limp) ndo pode exceder 70 %;

¢) A altura da fachada nao podera exceder os 10 metros acima da cota de soleira e os 3 me-
tros abaixo da cota de soleira, salvo em situagdes justificadas pela topografia do terreno, em que
podera ser ultrapassado a altura abaixo da cota de soleira.

3 — Excetuam-se do numero anterior as situacdes de colmatagdo, conforme definido na
alinea g) do artigo 5.° do presente regulamento, nas quais as novas construgbes ou ampliagdes
de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecendo a articulagao
volumétrica desses mesmos edificios.

SUBSECGAOQ Il

Espagos residenciais de nivel i

Artigo 47.°
Caracterizagao e edificabilidade

1 — Os espacos residenciais de nivel | correspondem a zonas com dominancia da fungao
residencial, admitindo-se ainda o uso de equipamentos, de turismo, atividades de comércio e ser-
vigos, industrias e armazenagem, desde que compativeis com o uso habitacional.

2 — As novas construgdes ou reconstrucées bem como as obras de ampliacao de edificios e
operagoes de loteamento respeitardo, na auséncia de alinhamentos e alturas das fachadas definidos,
as caracteristicas morfoldgicas e tipologicas da frente urbana respetiva, bem como os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) O indice de utilizagao do solo (lu) de 1,2;

b) Os alinhamentos dominantes, ndo podendo o indice de impermeabilizagdo do solo (limp)
exceder 80 %;

¢) A altura da fachada sera a da moda da frente urbana respetiva, e no caso de novas frentes
urbanas, ndo podera exceder os 13 metros acima da cota de soleira e os 3 metros abaixo da cota
de soleira, salvo em situagdes justificadas pela topografia do terreno, em que podera ser ultrapas-
sado a altura abaixo da cota de soleira.

3 — Excetuam-se do numero anterior as situacoes de colmatacao, conforme definido na
alinea g) do artigo 5.° do presente regulamento, nas quais as novas construcbes ou ampliagbes
de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecendo a articulagao
volumétrica desses mesmos edificios.
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SUBSECCAO I

Espagos residenciais de nivel Il

Artigo 48.°
Caracterizagao e edificabilidade

1 — Os espacos residenciais de nivel |l correspondem a areas de dominancia de habitacao
unifamiliar, admitindo-se ainda o uso de turismo, comércio e servigos, de equipamentos e lazer.

2 — Nestes espagos as novas construgdes ou reconstrucées bem como as obras de ampliagéo
de edificios e operacbes de loteamento respeitardo, na auséncia de alinhamentos e alturas das
fachadas definidos, as caracteristicas morfologicas e tipoldgicas da frente urbana respetiva, bem
como os seguintes parametros de edificabilidade:

a) indice de utilizagéo do solo (lu) de 0,8;

b) Os alinhamentos dominantes, ndo podendo o indice de impermeabilizagdo do solo (limp)
exceder 70 %;

¢) A altura da fachada sera a da moda da frente urbana respetiva, e, no caso de novas fren-
tes urbanas, ndo podera ultrapassar os 7 metros acima da cota de soleira e os 3 metros abaixo
da cota de soleira, salvo em situagdes justificadas pela topografia do terreno, em que podera ser
ultrapassado a altura abaixo da cota de soleira.

3 — Excetuam-se do numero anterior as situacdes de colmatagdo, conforme definido na
alinea g) do artigo 5.° do presente regulamento, nas quais as novas construgbes ou ampliagdes
de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecendo a articulagao
volumeétrica desses mesmos edificios.

SUBSECGAO IV

Espacos de uso especial

Artigo 49.°
Caracterizagao e edificabilidade

1 — Os espacos de uso especial destinam-se a equipamentos ou infraestruturas estruturantes
ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer e turismo.

2 — Nestes espagos permitem-se obras de ampliagéo e reconstrugéo, sem prejuizo da legislagéo
aplicavel a imoveis classificados e edificios publicos, desde que seja garantida a correta integracao
urbana, nomeadamente quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupagéo
envolvente, seja garantida a satisfagdo do estacionamento necessario a atividade gerada e o indice
de utilizagao do solo (lu) resultante do eventual acréscimo de edificabilidade ndo seja superior a 0,8.

3 — A alteracao integral dos usos atuais s6 podera concretizar-se desde que os usos a instalar
sejam habitacionais ou compativeis com este, nos termos do artigo 9.°, e seja garantida a correta inte-
gracgéo urbana, nomeadamente quanto a volumetria e alinhamentos, e a satisfagdo do estacionamento
necessario a atividade gerada.

SUBSECCAO V
Espacos de atividades econdmicas
Artigo 50.°

Caracterizagao e edificabilidade

1 — Os espacos de atividades econdmicas destinam-se a instalagao de atividades industriais,
de armazenagem, terciarias e empresariais, admitindo-se ainda a instalagao de equipamentos de
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apoio, centros de valorizagdo de residuos desde que salvaguardadas as condigbes de seguranga,
salubridade e tranquilidade, tal como dispde a legislagdo especifica sobre esta matéria.

2 — Nestes espacos permitem-se obras de ampliacéo e reconstrucao das edificacdes existen-
tes, desde que seja garantida a correta integragdo no espago urbano envolvente, nomeadamente
quanto a volumetria, alinhamentos e compatibilidade de usos com a ocupacgao envolvente, seja
garantida a satisfacdo do estacionamento necessario a atividade gerada e o indice de utilizagao
do solo (lu) resultante do eventual acréscimo de edificabilidade ndo seja superior a 1,2.

SUBSECGAO VI

Espagos verdes de enquadramento

Artigo 51.°
Caracterizagao e regime

1 — Os espacos verdes de enquadramento correspondem a areas de enquadramento dos
principais elementos estruturantes dos aglomerados urbanos, como infraestruturas viarias e linhas
de agua, criando a transigao entre as areas verdes de protegao e as areas urbanizadas ou, simples-
mente, respeitando a pequenas parcelas sem aptidao para a edificagao por razdes essencialmente
topograficas ou paisagisticas.

2 — Sem prejuizo da legislagao geral aplicavel nem do uso atual os espagos verdes de en-
quadramento ficam sujeitas as seguintes disposigoes:

a) E interdito o loteamento urbano e destaques de parcelas;

b) Admite-se a ampliagao das edificagbes pré-existentes até 0,5 vezes a area de construgéo
do edificio existente e até ao maximo global de 250 m?;

c) E condicionada, a parecer da Camara Municipal, a destruicdo do solo vivo, do coberto
vegetal e o derrube de arvores.

3 — Excetuam-se da alinea ¢) do numero anterior deste artigo as obras inerentes a:

a) Infraestruturas publicas, nomeadamente redes de agua, saneamento, eletricidade, telefone,
gas e rodovias;

b) Projetos de valorizagdo ambiental ou paisagistica, a submeter a prévia aprovagao da Ca-
mara Municipal;

c¢) Construgdes com fins de usos de interesse publico;

d) Adaptacéo a espacgos verdes e de utilizagéo coletiva nos termos do n.° 2 do artigo 54.° do
presente Regulamento.

SUBSECGAO VI

Espacos verdes de protecdo e salvaguarda

Artigo 52.°
Caracterizagao e regime

1 — Os espacos verdes de protegdo e salvaguarda correspondem as areas mais sensiveis
do ponto de vista ecolégico integradas na RAN, REN e Dominio Hidrico onde se incluem os leitos
dos cursos de agua e as suas margens.

2 — Aos espacgos verdes de protegdo e salvaguarda aplica-se o regime estabelecido no ar-
tigo 38.° do presente Regulamento ou seja o regime da categoria de uso do solo Espago Naturais.

3 — Admitem-se ainda nestes espacos as obras necessarias a sua adaptacao a areas verdes
e de utilizagao coletiva, do n.° 2 do Artigo 54.° do presente Regulamento e desde que n&o sejam
postos em causa os sistemas ecolégicos em presenca.
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SUBSECCAO VI

Espagos verdes e de utilizagdo coletiva

Artigo 53.°

Caracterizagao e regime

1 — Os espacos verdes e de utilizagao coletiva compreendem as areas integradas no continuo edi-
ficado, incluindo areas de ajardinamento formal e espacgos dotados de equipamento de apoio ao recreio
e lazer dos diferentes niveis etarios e areas exteriores a malha urbana edificada, tendo como fungéo,
para além de apoio as atividades de recreio e lazer, garantir a continuidade dos ecossistemas naturais.

2 — Nas zonas referidas na alinea anterior admitem-se as obras inerentes a sua manuten-
¢ao, construgdes necessarias como apoio ao seu uso e vivificacdo, como instalagbes sanitarias,
pequenos quiosques, bar, esplanadas e coretos, podendo ainda ser complementadas com instala-
¢bes aligeiradas de apoio — desportivas, de recreio e lazer — e onde € condicionada a circulagao
automovel.

SECGAO Il

Solo urbanizavel

Artigo 54.°

Categorias funcionais
O solo urbanizavel integra as seguintes categorias funcionais:

a) Espacgos residenciais de expanséao de nivel [;
b) Espacos residenciais de expansao de nivel Il;
c¢) Espacos de atividades econdmicas.

SUBSECGAO |

Espacos residenciais de expanséo de nivel i

Artigo 55.°
Caracterizagao e regime

1 — Os espagos residenciais de expansao de nivel | correspondem as novas zonas de ha-
bitacao coletiva nas quais se admitem fun¢des de comércio e servigos, de equipamentos e lazer,
atividades complementares e ainda o uso de turismo.

2 — As novas construgdes ou reconstrucées bem como as obras de ampliacao de edificios e
operagoes de loteamento respeitardo, na auséncia de alinhamentos e alturas das fachadas definidos,
as caracteristicas morfoldgicas e tipologicas da frente urbana respetiva, bem como os seguintes
parametros de edificabilidade:

a) indice de utilizagéo do solo (lu) de 1,2;

b) indice de impermeabilizag&o do solo (limp) de 70 %;

¢) A altura da fachada sera a da moda da frente urbana respetiva, e, no caso de novas fren-
tes urbanas, ndo podera ultrapassar os 13 metros acima da cota de soleira e os 3 metros abaixo
da cota de soleira, salvo em situagoes justificadas pela topografia do terreno, em que podera ser
ultrapassado a altura abaixo da cota de soleira.

3 — Excetuam-se do numero anterior as situacdes de colmatacao, conforme definido na
alinea g) do artigo 5.° do presente regulamento, nas quais as novas construgbes ou ampliagdes
de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecendo a articulagao
volumeétrica desses mesmos edificios.
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SUBSECCAO I

Espacos residenciais de expansao de nivel Il

Artigo 56.°

Caracterizagao e regime

1 — Os espacos residenciais de expansao de nivel Il correspondem as novas zonas habita-
cionais de menor densidade nas quais se admitem funcdes residenciais, de comércio e servicos,
de equipamentos e lazer, atividades complementares e ainda o uso de turismo.

2 — As novas construcdes ou reconstrucées bem como as obras de ampliacao de edificios e ope-
racgoes de loteamento respeitarao, na auséncia de alinhamentos e alturas das fachadas definidos, as
caracteristicas morfoldgicas e tipolégicas da frente urbana respetiva, bem como os seguintes parametros
de edificabilidade:

a) indice de utilizagéo do solo (lu) de 0,8;

b) indice de impermeabilizagéo do solo (limp) de 70 %;

¢) A altura da fachada sera a da moda da frente urbana respetiva, e, no caso de novas fren-
tes urbanas, nao podera ultrapassar os 7 metros acima da cota de soleira e os 3 metros abaixo
da cota de soleira, salvo em situagdes justificadas pela topografia do terreno, em que podera ser
ultrapassado a altura abaixo da cota de soleira.

3 — Excetuam-se do numero anterior as situagbes de colmatagéo, conforme definido na
alinea g) do artigo 5.° do presente regulamento, nas quais as novas construgdes ou ampliagdes
de edificios respeitardo os alinhamentos dos edificios contiguos e estabelecendo a articulagdo
volumétrica desses mesmos edificios.

SUBSECGAO Il

Espacos de atividades econémicas

Artigo 57.°
Caracterizagao e regime

1 — As areas de espacos de atividades econdmicas destinam-se exclusivamente a instalagdes
industriais na zona industrial de Armamar.
2 — Os empreendimentos a instalar sdo objeto de projeto especifico que garanta:

a) O enquadramento urbano e paisagistico do conjunto;

b) Areas de aparcamento automével de acordo com as necessidades inerentes ao uso definido,
de acordo com o artigo 19.°;

¢) Um indice de utilizagdo (lu) ndo superior a 1,2;

d) Uma area maxima de solo impermeabilizado inferior a 75 %.

CAPITULO VI-A
Albufeiras da Régua e do Carrapatelo

SECCAO |
Disposigoes gerais
Artigo 58.°-A
Zona de Protecao da Albufeira
Dentro da zona de protecéo sao interditos:

a) O estabelecimento de industrias que produzam ou utilizem quimicos téxicos ou com eleva-
dos teores de fosforo e de azoto;
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b) Ainstalagdo de exploragdes pecuarias intensivas, incluindo avicolas;
c¢) A extragao ou o depdsito de inertes de qualquer natureza.

Artigo 58.°-B
Zona Reservada

1 — A zona reservada tem a natureza de area non aedificandi, sendo apenas admissivel a
instalagado de equipamentos e infraestruturas de apoio a utilizagdo dos planos de agua;

2 — Constitui excegao ao disposto no n.° 1 a recuperagao de edificios existentes, devidamente
enquadrados na paisagem e no meio ambiente, para fins turisticos e habitacionais, a autorizar, caso
a caso, e desde que devidamente justificados face ao programa do empreendimento pretendido e
salvaguardadas as situagdes de risco de inundagao;

3 — Na zona reservada sao interditas as seguintes praticas e atividades:

a) Alteragdes da topografia e do relevo natural dos solos e destruigdo do coberto vegetal;
b) Abertura de vias e de acessos e de equipamentos de apoio aos planos de agua, fora das
localizagdes fixadas na planta de ordenamento.

SECGAO II

Zonamento e atividades na zona de protegao da albufeira

Artigo 58.°-C

Estruturagao do ordenamento da zona de protegao da albufeira
1 — Tem a seguinte estrutura organizada por espacos, delimitados na planta de ordenamento:

a) Espacgos naturais e de valor paisagistico;
b) Espacgos agricolas;
c¢) Espacos industriais e unidades industriais dispersas, 4 e 5.

Artigo 58.°-D

Espacos naturais e de valor paisagistico

1 — S&o espagos naturais onde se verifica a ocorréncia significativa de valores naturais, de
relevante valor paisagistico e sensibilidade ecolodgica, determinantes da sua preservagao e con-
servagao;

2 — Fora dos perimetros urbanos, € interdita a execugao de edificacbes, sendo admitida, caso
a caso, a recuperacgao/reconstrucéo de edificagdes existentes, com eventual majoragéo de area até
30 % de acordo com o programa a submeter previamente a aprovagéo da entidade competente;

3 — Nos espagos naturais e de valor paisagistico € estabelecido o seguinte conjunto de interdigbes:

a) Instalagdo de novas instalagdes de piscicultura, caso colidam diretamente com os objetivos
que levaram a designacgao do sitio classificado no ambito da Rede Natura 2000;

b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condicionamentos a utilizagdo dos
caminhos existentes por veiculos ndo afetos a atividades agricolas;

c) Alteracdes da topografia do solo, salvo se associadas a praticas agricolas tradicionais;

d) Novas pedreiras.

Artigo 58.°-E
Espacos agricolas
1 — Os espacgos agricolas encontram-se delimitados na planta de ordenamento e sdo cons-

tituidos pelos espagos com elevada potencialidade agricola e pelos outros espagos agricolas,
destinando-se exclusivamente a exploragao e praticas agricolas;
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2 — Nos espagos com elevada potencialidade agricola é aplicavel o regime previsto no nimero
seguinte, sem prejuizo do regime especial de licenciamento estabelecido para a RAN;
3 — Nos outros espacgos agricolas s&do estabelecidas as seguintes interdigbes:

a) Execugao de novas edificagbes, sem prejuizo do estabelecido no n.° 4;
b) Abertura de novos acessos aos planos de agua, com condicionamento de utilizagdo dos
caminhos existentes por veiculos ndo afetos a atividades agricolas.

4 — Constitui excegdo ao disposto na alinea a) do numero anterior a edificagdo nos se-
guintes casos:

a) Construgdes de apoio a exploragdo agricola em atividade, desde que tecnicamente justifi-
cada, em propriedades com area nao inferior a 2 ha, observando:

i) indice de construgdo bruto — 0,05 até dois pisos ou cércea de 7 m, salvo justificagdo de
natureza técnica, ndo podendo a area de implantagéo exceder 600 m? na unidade de apoio a agri-
cultura e 300 m? para habitag&o;

iiy Um fogo por parcela.

b) Recuperagao/reconversao de edificagdes habitacionais ou de apoio “exploragao agricola, de
acordo com programa a submeter previamente a aprovagao da entidade competente, observando:

i) Aumento da area de construgéo até 300 m?, mantendo-se a fungéo habitacional, ou desde
que se destine a fins turisticos, nos programas de turismo de habitagao, turismo rural e agroturismo;

ii) Majoracao até 30 % nos restantes casos, incluindo nova fungéo habitacional ou turistica;

iif) Recuperacgao/reconversao de construgcdes existentes com alteragao de uso e eventual
majoragao de area de implantagdo, que ndo podera exceder os 600 m?, e desde que destinadas a
apoio a exploragao agricola, incluindo unidades de vinificagdo e de armazenagem.

c) Estabelecimento hoteleiro ou hotel rural de acordo com a legislagdo em vigor em proprie-
dades com area néo inferior a 10 ha.
Artigo 58.°-F

Unidades industriais dispersas

1 — As unidades industriais dispersas localizadas na area de intervengao correspondem a
instalacdes de transformacao de produtos vinicos e oleicolas ou exploracdes pecuarias intensivas
ou semi-intensivas e devem ser objeto de agbes de reconversao, designadamente no que respeita
ao tratamento de efluentes produzidos, devidamente licenciadas pelas entidades competentes;

2 — E interdita a instalagdo de novas unidades industriais dispersas na area de intervencéo.

CAPITULO VI

Programacgao e execucgao do plano

SECGAO |

Planeamento e gestéo

Artigo 58.°

Programacgao

1 — Aprogramagéo de execucgao do Plano sera estabelecida pela Camara Municipal nos seus
programas de gestao urbanistica anuais, devendo privilegiar as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano, possuam caracter estru-
turante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do desenvolvimento do concelho;
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b) As de consolidagao e qualificagdo do espago urbanizado;

c¢) As de qualificacdo de espagos para o desenvolvimento turistico do concelho;

d) As de protecao e valorizacao da estrutura ecolégica municipal;

e) As que incorporem agdes necessarias a qualificagdo e funcionamento ou se considerem
como necessarias a oferta de solo urbanizado, quer por forga da procura verificada, quer por razdes
de controlo do mercado de solos.

2 — Sempre que o municipio venha a considerar ser necessario desenvolver uma solucao de
conjunto, devem ser elaborados Planos de Urbanizagéo e Planos de Pormenor.

Artigo 59.°
Cedéncias e Compensacgoes

1 — Nas operagdes de loteamento e nas situagdes equivalentes definidas em Regulamento Mu-
nicipal de Edificagcdo e Urbanizagdo, de acordo com o n.° 5 do artigo 44.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, serdo previstas areas destinadas a espagos verdes e de utilizagdo coletiva,
infraestruturas viarias e equipamentos, dimensionadas do seguinte modo:

a) Para infraestruturas viarias, os parametros de dimensionamento dos arruamentos devem
considerar os seguintes valores minimos:

i) Habitagao (area de construgéo para habitagdo > 80 % da area de construcao): Perfil tipo 29,7 m
(inclui apenas a faixa de rodagem e os passeios); Faixa de rodagem = 6,5 m; Passeio = 1,6 m (x 2);

iiy Habitacdo (area de construgao para habitagdo < 80 % da area de constru¢ao), Comércio
e ou servicos: Perfil tipo = 12 m (inclui apenas a faixa de rodagem e os passeios); Faixa de roda-
gem = 7,5 m; Passeio = 2,25 m (x 2);

iify Quando exista industria e ou armazéns: Perfil tipo = 12,2 m (inclui apenas a faixa de roda-
gem e os passeios); Faixa de rodagem = 9 m; Passeio = 1,6 m (x 2);

iv) Quando se opte pela inclusdo no passeio de um espago permeavel para caldeiras para
arvores, deve aumentar-se a cada passeio 1 m;

v) Estes valores de dimensionamento de areas destinadas a arruamentos podem nao ser
aplicaveis em areas urbanas consolidadas ou com alinhamentos definidos.

b) Quando se trate de estacionamento, o dimensionamento estabelece-se de acordo com o
artigo 19.° do presente Regulamento.

2 — Nas areas a sujeitar a elaboracdo de Planos de Pormenor ou incluidas em Unidades
Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG) e Unidades de Execucgéao, a cedéncia para o domi-
nio municipal de parcelas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos de
utilizagao coletiva e infraestruturas viarias compreende:

a) As cedéncias gerais propostas pelo Plano destinadas a zonas verdes publicas, equipamen-
tos e vias identificadas;

b) As cedéncias locais que servirdo diretamente o conjunto a edificar, em acordo com o resul-
tante do desenho urbano.

3 — As parcelas de espacos verdes e de utilizagao coletiva a ceder ao dominio municipal,
devem constituir uma parcela unica continua de, pelo menos, 50 % da area total correspondente,
nao sendo de admitir parcelas para aquele fim com area inferior a 250 m? ou 500 m?, que permitam,
respetivamente, a inscricdo de um quadrado com 12 metros ou 16 metros de lado, consoante se
trate de uma operagéo destinada exclusivamente a habitagdo unifamiliar ou destinada a outras
tipologias de habitagcdo e/ou outros usos.

4 — As areas destinadas a espacos verdes e de utilizagao coletiva e a equipamentos de utili-
zagao coletiva a integrar no dominio municipal devem possuir acesso direto a espago ou via publica
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e a sua localizagao e configuragao serao tais que contribuam efetivamente para a qualificagao do
espaco urbano onde se integram e para o usufruto da populacédo instalada ou a instalar no local.

Artigo 60.°
Execugao

1 — A execugéao do Plano processar-se-a através da concretizagao de agdes e operagdes ur-
banisticas, de acordo com o presente Regulamento, enquadradas preferencialmente ou nos casos
em que o Plano o determine como obrigatdrio, por Planos de Urbanizagao ou Planos de Pormenor.

2 — Em areas nao urbanizadas ou em areas nao urbanizadas nao contiguas a areas ja urba-
nizadas, a Camara Municipal pode condicionar ainda a concretizagao das operagdes urbanisticas
referidas no numero anterior a criagdo, manutencao das infraestruturas necessarias a referida
operagao urbanistica quer através da celebragao de contrato de urbanizagao do projeto das infraes-
truturas, quer através de contrato de urbanizacdo de operacdo de loteamento, podendo estas
envolver a associagao de proprietarios e, eventualmente, a Camara Municipal, quando considera
como desejavel ao aproveitamento do solo, a melhoria formal e funcional do espago urbano ou a
concretizagcdo do Plano, proceder a reestruturagao cadastral da propriedade, nos termos previstos
no regime juridico.

SECGAO II

Critérios de perequagdo compensatoria

Artigo 61.°
Ambito

O principio de perequagao compensatoéria a que se refere o artigo 135.° do RJIGT, devera ser
aplicado nas UOPG e unidades de execucgao definidas pelos Planos de Pormenor que venham a
ser elaborados e aprovados de acordo com o previsto no artigo 120.° do RJIGT.

Artigo 62.°

Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequacao a aplicar nos instrumentos de planeamento e de execucao
previstos nas Unidades de Execugéo referidas no artigo anterior sdo os definidos nas alineas a),
b) e ¢) do artigo 138.° do RJIGT, nomeadamente o indice médio de utilizagdo, a cedéncia média e
a reparticdo dos custos de urbanizacao.

2 — O indice médio de utilizagdo para as UOPG a que se refere o artigo anterior é o estabe-
lecido no capitulo seguinte e em que a cedéncia meédia é a resultante da ocupacgao definida pelos
instrumentos de planeamento ou de execucdo a levar a efeito, tendo presente os conteudos pro-
gramaticos estabelecidos no capitulo seguinte.

3 — Nas areas a sujeitar a UOPG ou na Unidades de Execugéo a que se refere o artigo anterior,
o indice médio de utilizacdo e a cedéncia média serdo os resultantes da ocupacao estabelecida
em acordo com a Planta de Ordenamento e o presente Regulamento.

4 — Nas situagbes em que ocorrem diferentes usos ou tipologias, pode a edificabilidade ser
afetada de coeficiente de homogeneizagao, fungéo da relagao entre o valor do custo de construgao
e o valor de venda verificados na area geografica em aprego.

Artigo 63.°
Aplicagao

1 — E fixado, para cada um dos prédios abrangidos pelas UOPG e Unidades de Execugdo, um
direito abstrato de construir dado pelo produto do indice médio de utilizagdo pela area do respetivo
prédio, que se designa por edificabilidade média.
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2 — Nas areas incluidas em RAN, em REN ou, simultaneamente, em RAN e REN e para efei-
tos perequativos, face a sua vinculagao situacional, a edificabilidade média é de, respetivamente,
40 %, 30 % e 20 % da calculada em acordo com o numero anterior.

3 — A edificabilidade de cada prédio é a estabelecida pelos estudos urbanisticos eficazes a
elaborar no ambito das Unidades de Execugéao, tendo como referéncia o estabelecido na Planta
de Ordenamento.

4 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario de-
vera ceder para o dominio privado do municipio a area de terreno com a possibilidade construtiva
em excesso, concentrada num ou mais prédios.

5 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario sera
compensado tal como dispde o n.° 6 do artigo 139.° do RJIGT.

6 — Em alternativa as medidas de compensacao estabelecidas nos nimeros 4 e 5 anteriores,
€ admitida a compra e venda da edificabilidade em acordo com o artigo 140.° do RJIGT, desde que
realizada na area abrangida pelo Plano de Pormenor ou Unidade de Execug&o em causa.

7 — Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio,
nao o queira fazer, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o n.° 5 do presente artigo.

8 — Deveréo ser cedidas ao municipio as parcelas de terrenos a que se refere o n.° 2 do
artigo 66.° do presente Regulamento.

9 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a cedéncia média, devera
verificar-se a compensagao nos termos dos numeros 4 e 5 do artigo 141.° do RJIGT.

10 — Se a Camara Municipal decidir aplicar como mecanismo de perequagao a reparticao
dos custos de urbanizacgao, devera ser observado o definido no artigo 142.° do RJIGT, na sua atual
redacéo.

SECGAO Il

Unidades operativas de planeamento e gestédo

Artigo 64.°
Aplicagao

1 — Entende-se por Unidade Operativa de Planeamento e Gestao (UOPG) como uma porgao
continua do territério, delimitada em Plano Diretor Municipal ou Plano de Urbanizagao para efeitos
de programacéo da execugao do plano ou da realizagdo de operagdes urbanisticas.

2 — As unidades operativas de planeamento e gestdo encontram-se delimitadas na Planta de
Ordenamento podendo ser ajustadas nos seus limites por razdes de cadastro de propriedade ou
quando for justificado em sede de Plano de Urbanizagéo ou Plano de Pormenor.

Artigo 65.°
Conteudos programaticos
1 — UOPG 1 — Zona da expanséo da Vila de Armamar

a) Objetivos: Proporcionar uma area de expansao do aglomerado urbano de Armamar; asse-
gurar a continuidade urbana de Armamar com o aglomerado de Travanca; promover o crescimento
de forma ordenada e na perspetiva de integragdo das diversas valéncias urbanas, completando
0 uso residencial com usos de utilizag&o coletiva; integrar uma nova via de ligagdo entre os dois
aglomerados, que permita estruturar todo o espago de expanséo.

b) Parametros urbanisticos: Altura média da fachada de 9 metros acima da cota de soleira;
indice médio de utilizagado de 0,8 e indice médio de impermeabilizagdo de 60 % da area total
do prédio.

¢) Regime: A urbanizagao e edificagao deverao ser precedidas da elaboragéo de Plano de
Pormenor. Sem prejuizo da legislagao aplicavel e enquanto este ndo estiver aprovado, aplica-se o
disposto para as categorias delimitadas na Planta de Ordenamento.
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CAPITULO VII

Disposigoes finais e complementares

Artigo 66.°
Disposicoes revogatorias

O PDM de Armamar entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Re-
publica, revogando automaticamente o PDM ratificado pela Resolugdo de Conselho de Ministros
n.° 80/94, de 10 de setembro.

Artigo 67.°
Atualizacao da Planta de Condicionantes

No sentido de permitir a atualizagéo da Planta de Condicionantes e respetivos anexos, institui-
-se um mecanismo periédico e formal de atualizagéo da informagéao nela contida, para que a planta
em questdo nado perca credibilidade e utilidade ao longo do prazo de vigéncia do Plano e que
consiste em:

a) Recolha e tratamento da informagao relativa as serviddes administrativas e restrigbes de utili-
dade publica em vigor no territério do concelho de Armamar, durante o ultimo trimestre de cada ano civil;

b) Produgéao da Planta de Condicionantes no ultimo més do ano civil respetivo no caso de se veri-
ficar a necessidade de retificar ou a alterar a informagéao contida neste elemento constituinte do Plano;

c) Para efeitos de aprovagao, publicagdo e depdsito da Planta de Condicionantes, deverao
ser realizados procedimentos analogos aos definidos no artigo 97.° - “Alteragéo por adaptagao” do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro.

Artigo 68.°

Prazo de vigéncia e condi¢des de revisdo

O PDM de Armamar deve ser revisto num prazo de 10 anos vigorando até a data de entrada
do novo PDM, sem prejuizo de, nos termos da lei, a sua revisao ou alteragcdo poder ocorrer antes
de decorrido esse prazo e desde que tal seja reconhecido como necessario.

ANEXOS

ANEXO 1

Monumentos, Conjuntos e Sitios classificados e em Vias de Classificagcao

Codigo Designagéao Publicagao

Interesse Nacional

IN1 Alto Douro Vinhateiro. . ........................ Inscrito em 2001 na lista do Patrimoénio Mundial e na
lista dos bens classificados com o grau «interesse
nacional», por forga do n.° 7 do artg. 15.° da Lei
n.° 107/2001 de 8 de setembro.

ZEP Aviso n.° 15170/2010, DR 147 de 30 de julho.

IN2 Igreja Matrizde Armamar. . ..................... Decreton.° 8 175, DG, 1.2 série, n.° 110, de 3 de junho
de 1922.

ZEP portaria publicada no DG, 2.2 série, n.° 192, de
14 de agosto de 1956.

Interesse Publico

1P1 Marco Graniticon®80 . ........................ Decreto n.° 35 909, Série |, n.° 236 de 17 de outubro
de 1946.
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Codigo Designagao Publicagéo
1P2 Marco Graniticon.®81 ......... ... .. ... ... .. ...
IP3 Marco Graniticon.®82 ......... ... .. ... ... .. ...
1P4 Marco Graniticon®83 ......... ... .. ... ... .. ...
IP5 Marco Graniticon.®84 . ........ ... .. ... ... .. ...
IP6 Marco Graniticon.®85 . ........ ... .. ... ... .. ...
IP7 Marco Graniticon®86 ............ .. ... .. ......
1P8 Capela Nossa Senhoradas Neves . .............. Portaria n.° 740-EO, DR, 2.2 série, n.° 252 de 31 de
dezembro.
1P9 Ponte Antiga de Santo Adrido sobre o Rio Tedo . . . .. Decreto n.° 23 122, DG, 1.2 série, n.° 231 de 11 de
outubro de 1933.
IP10 Castrode Goujoim . .. ........ ... ... ... Anuncio n.° 13670/2012, DR, 2.2 série, n.° 218 de 12
de novembro.
P11 Pelourinho de Goujoim. .. ...................... Decreto n.® 31/83, DR, 1.2 série, n.° 106 de 9 de maio.
ANEXO II
Patriménio Arqueolégico Inventariado
Cédigo Designacgao Tipo Freguesia
1 IgrejadaFolgosa . ............... ... ... ..... Monumento Religioso. . .. ... Folgosa.
2 Pombal....... ... ... . . . Habitat . ................. Vila Seca.
3 IgrejadeVilaSeca........................... Monumento Religioso. . .. ... Vila Seca.
4 Igrejade Santo Adrido . ............. ... ... Monumento Religioso. . .. ... Santo Adrido.
5 Serrade SdoDomingos. . ......... ... ... Povoado Fortificado . .. .. ... Fontelo.
6 Capelade SdoDomingos. . ............covuvn... Monumento Religioso. . . . . .. Fontelo.
7 IgrejadoFontelo. . ........................... Povoado Fortificado . .. ... .. Fontelo.
8 SdoJoaninho2......... ... ... ... ... .. ... Habitat . ................. Aldeias.
9 Capela Nossa SenhoradoCarmo . .............. Monumento Religioso. . .. ... Vacalar.
10 |QuintadaPortela1.............. ... ... ... ... Habitat . ................. Vacalar.
11 SdoJoaninho1....... ... .. ... ... . i Habitat . ................. Vacalar.
12 |QuintadaPortela2........................... Habitat . ................. Vacalar.
13 Capelade SantaBarbara...................... Monumento Religioso. . .. ... Armamar.
14 |Capelade SdoCristévao . ..................... Monumento Religioso. . . . . .. Armamar.
15 Coura/TapadadeCoura....................... Povoado................. Coura.
16 IgrejadeCoura. . ....... ... Monumento Religioso. . .. ... Coura.
17 Salgueiro . ........ .. Habitat .................. Coura.
28 |Queimadela ........... ... ... . Forno ................... Queimadela.
19 Igrejade Queimadela......................... Monumento Religioso. . .. ... Queimadela.
20 |IgrejadeQueimada ............. ... ... .. ... .. Monumento Religioso. . . . ... Queimada.
21 SoutoRedondo 2. ......... ... ... .. ... . ... Mamoa.................. Queimada.
22 [SoutoRedondo3............ .. .. .. .. ... Mamoa.................. Queimada.
23 SoutoRedondo 1 .......... ... ... . .. .. Mamoa.................. Queimada.
24 IgrejadeToes. . ... Monumento Religioso. . . . ... Toes.
25 Igrejade SaGoRoméo . ............ ... ... ..... Monumento Religioso. . . .. .. Sao Romao.
26 IgrejadeAricera. ....... ... Monumento Religioso. . .. ... Aricera.
27 | Tumulus 2 de Tapada das Arcas/Pucarinhos . . . . . .. Monumento Megalitico. . . ... Aricera.
28 |Tapada das Arcas/Pucarinhos .................. Arte Rupestre . . ........... Aricera.
29 MOQO. . .ot e Vestigios de Superficie. . . . .. Goujoim.
30 Necrépole de Sdo Cosmado/Tapada do Abade. . . . . Necrépole. ............... Goujoim.
31 Igrejade Goujoim. . ........ ... .. . Monumento Religioso. . .. ... Goujoim.
32 |Capela da Ribeira de Goujoim.................. Monumento Religioso. . . . . .. Goujoim.
33 CapeladePassos ............ ... Monumento Religioso. . .. ... Santiago.
34 Igrejade Santiago ........... ... .. . Monumento Religioso. . .. ... Santiago.
35 Igrejade Cimbres. . .............. ... ... ..... Monumento Religioso. . .. ... Cimbres.
36 Capela Nossa SenhoradaGraga. . . ............. Monumento Religioso. . . . ... Cimbres.
37 IgrejadeSantaCruz. ......................... Monumento Religioso. . . .. .. Santa Cruz.
38 CapeladoEspiritoSanto . . .................... Monumento Religioso. . . . ... Santa Cruz.
39 MoitaGrande . ......... ... ... i Anta ........... ... .. ... S&o Martinho das Chas.
40 [ Tumulus 1 de Tapada das Arcas/Pucarinhos . . . . ... Monumento Megalitico. . . . . . S&o Martinho das Chas.
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41 Tumulus 4 de Tapada das Arcas/Pucarinhos . . . . . .. Monumento Megalitico. . . ... Sao Martinho das Chas.
42 | Tumulus 3 de Tapada das Arcas/Pucarinhos.. . . .. .. Monumento Megalitico. . . . .. Sao Martinho das Chas.
43 | Antadas Orcas/TapadadasArcas............... Anta ........... ... ..., Sao Martinho das Chas.
44 | Tumulus 5 de Tapada das Arcas/Pucarinhos . . . . . .. Monumento Megalitico. . . . .. Sé&o Martinho das Chas.
45 | Tumulus 6 de Tapada das Arcas/Pucarinhos . . . . . .. Monumento Megalitico. . . ... Sao Martinho das Chas.
46 |[Capelade SantoAntonio ...................... Monumento Religioso. . . . . .. Sé&o Martinho das Chas.
47 Capela SenhoradaPiedade ................... Monumento Religioso. . .. ... Sao Martinho das Chas.
48 Igreja de Sdo Martinhodas Chés. . .............. Monumento Religioso. . . . ... Sao Martinho das Chas.
49 Capela SenhoradaGraga . .................... Monumento Religioso. . .. ... Sao Martinho das Chas.
50 Castelo. . ... Povoado Fortificado . . ... ... S&o Martinho das Chas.
51 Igrejade SdoCosmado . . ..................... Monumento Religioso. . .. ... Sao Cosmado.
52 Lajeirdo/S&do Cosmado. . . ...t Via ..o Séo Cosmado.
53 IgrejadeContim. .......... ... .. ... . ... ..... Monumento Religioso. . .. ... Séao Cosmado.
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